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8. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY OBJETE ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SZCZYTNIKI/2016

1. DZIAL PIERWSZY - METODOLOGIA PRAC NAD STUDIUM

1.1

1.2.

1.3.

. Podstawa prawna opracowania

a) Podstawows ustawa regulujaca zagospodarowanie przestrzenne na terenie kraju,
wojewddztwa, a przede wszystkim gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.),
zwana dalej ustawg. Naklada ona na organa gminy obowigzek sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

b) Obowigzek ten funkcjonuje w polskim prawodawstwie od 1995 roku, tj. od wejscia w zycie
poprzednio obowiazujacej ustawy, a mianowicie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie tych przepiséw Rada Gminy Szczytniki
podjeta w dniu 30.12.1997r. uchwale Nr XXXI/143/97 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytniki”. Na podstawie tego aktu zostalo opracowane, a nastepnie uchwalone
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”.
Stosowna uchwala w tym zakresie zostala podjeta przez Radg¢ Gminy Szezytniki w dniu
29.05.2001r. (uchwata nr XXV/138/2001).

¢) Z uwagi na stale zmieniajgce si¢ potrzeby rozwojowe gminy, obowigzujace od 2001 roku
Studium zostato zmienione. Stosowna uchwala w tym zakresie zostata podjeta przez Radg
Gminy Szczytniki w dniu 03.12.2004r. (uchwata nr XX/95/04).

d) Podstawa podjgcia przez Wojta Gminy Szczytniki prac nad sporzadzeniem obecnej zmiany
Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”
jest uchwata Nr XLVIII/275/2014 Rady Gminy Szczytniki z dnia 20 paidziernika 2014
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”.

Organ upowazniony do sporzadzenia Studium

Organem odpowiedzialnym za sporzadzenie ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szezytniki”, jak réwniez jego zmian, zgodnie z art. 9
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest
Wojt Gminy Szczytniki.

Autor Studium

Autorem , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szezytniki”, ktore zostato przyjete uchwalg nr XXV/138/2001 Rady Gminy Szczytniki z dnia
29.05.20011. byt zespot autorski dzialajacy pod kierunkiem gléwnego projektanta Pana dr inZ.
arch. Leszka Stanka.

Autorem zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szezytniki”, ktéra zostala przyjgta uchwala nr XX/95/04 Rady Gminy Szczytniki z dnia
03.12.2004r. byt zespét autorski dzialajacy pod kierunkiem gléwnego projektanta Pani mgr
inz. Anny Kani.
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14.

1.5.

1.6.

Autorem niniejszej zmiany Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytniki” jest zespdl autorski dzialajacy pod kierunkiem gléwnego
projektanta Pani mgr ini. Anny Kani.

Cel opracowania

Celem niniejszego dokumentu jest umozliwienie na terenie gminy realizacji inwestycji z
zakresu zabudowy ushugowej wraz z obiektant i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbgdnym
uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczna.

Zakres obszarowy opracowania

Niniejsza zmiana Srudium obejmuje swym zasiggiem wyznaczone obszary gminy,
wyodrebnione w zalagczniku do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,.Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowarnia przestrzennego gminy Szczytniki”. Tereny objete
opracowaniem zmiany Studium. zlokalizowane sg w réznych czesciach gminy Szczytniki. Sa to
dwa wyodrebnione obszary, a mianowicie:

Teren 1 - polozony w srodkowej czesci gminy Szezytniki, w miejscowosci Szezytniki przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 12 z droga powiatowa biegnaca w kierunku Iwanowic 1 dalej
przy drodze powiatowej biegnacej w kierunku do miejscowosci Kuczewola.

Teren Il - polozony w poélnocno-zachodniej czesci gminy Szezytniki, w miejscowosci
Marchwacz (obreb geodezyny Krowica Zawodnia).

Granice tych obszar6w zostaly oznaczone na rysunkach zmiany Studium.

Zakres merytoryczny opracowania

Niniejsza zmiana Studium uwzglednia wszystkie elementy Zycia gminy Szczytniki zachodzace
na terytorium obje¢tym granicami niniejszego opracowania. Zakres merytoryczny niniejszej
zmiany Studium zostal okredlony szczegétowo w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres ten dostosowany zostal do
ograniczonej skali przewidywanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgcych
z przyjecia niniejszego dokumentu.

W zwigzku z okresleniem na zataczniku graficznym do cytowanej powyzej uchwaly Rady
Gminy Szczytniki, konkretnych terenéw objetych niniejszg zmiang Studium, na ktérych planuje
sic umozliwi¢ lokalizacje inwestycji z zakresu zabudowy uslugowej wraz z obiektami i
wrzadzeniami towarzyszacymi, niezbednym ukladem komunikacyjnym i infrastrukturs
techniczna, przy tworzeniu niniejszego dokumentu — z racji okreslonego zakresu terytorialnego
— ustalono jedynie uwarunkowania i kierunki odnoszace si¢ do $cisle okreslonych przez Rade
Gminy Szczytniki terytoriéw z elementami rozszerzenia o ogdlne zagadnienia dotyczace calej
jednostki administracyjnej. Z przyczyn formalnych niniejsze opracowanie nie obejmuje ustalef
dla pozostatych terendw gminy Szezytniki,
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1.7. Znaczenie Studium

1.8.

Studium jest to element miejscowego planowania przestrzennego. Stanowi tzw. akt
kierownictwa wewnetrznego. Bezpoérednio wigze zatem ono organa gminy przy
podejmowaniu przez wiadze gminy dziatan na jej terytorium. Nie jest jednak prawem
miejscowym na terenie gminy (art. 9 ust. 5 ustawy) i nie stanowi podstawy wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, stad w tym zakresie nie wiaze czlonkéw
wspolnoty samorzadowe;j.

Znaczenie Studium jest jednak bardzo duze, chociazby z uwagi na fakt, iz jest to jedyny
dokument tej rangi, ktdry swym zasiegiem obejmuje cale terytorium gminy i omawia bardzo
szeroka problematyke, uwzgledniajaca wszystkie elementy zycia gminy.

Studium a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Cho¢ Studium nie jest prawem miejscowym, to wptywa jednak posrednio na jego ksztalt. W
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisano obowiazek (art. 20 ust. 1 w
zwiazku z art. 9 ust. 4 ustawy) stwierdzenia — przed uchwaleniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - Ze nie naruszajg ong polityki przestrzennej gminy
okreslonej w Studium.

1.9. Studium a polityka przestrzenna panstwa

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 ust, 2
ustawy) Studium winno uwzglednia¢ zasady okreSlone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju 1 planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Polityka przestrzenna panstwa (w zapisach ww. ustawy) formulowana jest zatem na poziomie
krajowym - w postaci koncepcji przestizennego zagospodarowania kraju, natomiast polityka
przestrzenna wojewédztwa - w postaci strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa.,

Dodatkowo ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w art. 11 pkt. 4 —
zobowiazala do uwzglednienia w Studium ustalen programéw zawierajagcych zadania rzadowe,
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego ¢ znaczeniu krajowym,

1.10. Obowigzujaca procedura sporzadzenia Studium

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono — odmiennie jak to
bylo pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym —
znaczng ilo§¢ obowigzkow proceduralnych, ktére winny zostaé spelnione w toku sporzadzenia
Studium czy tez zmiany Studium.

Sa to nastepujgce wymogi proceduralne:

a) podjgcie przez rade gminy uchwaly o przystapieninu do sporzadzenia Srudium
(art. 9 ust. 1 ustawy),

b) wymog ogloszenia w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia Studium (art. 11 pkt 1 ustawy),
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¢) wymég poinformowania w ww. ogloszeniach i obwieszczeniach o mozliwosci skladania
wnioskow dotyczacych Studium (art. 11 pkt 1 ustawy),

d) wymog zawiadomienia na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
Studium, instytucji i organéw whasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu Studjum
(art. 11 pkt 2 ustawy),

e) wymog rozpatrzenia wniosk6w dotyczacych Studium (art. 11 pkt 4 ustawy),

f) wymég uzyskania opinii o projekcie Studium od gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej (art. 11 pkt. 5 ustawy),

g) wymog uzgodnienia projekiu Studium z zarzadem wojewodztwa w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
(art. 11 pkt 6 ustawy),

h) wymoég uzgodnienia projektu Studium z wojewoda w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami
programéw zawierajacych zadania rzadowe, stuzacych realizacji inwestycji  celu
publicznego o znaczeniu krajowym (art. 11 pkt 6 ustawy),

i) wymoég wystapienia o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie Studium (art. 11
pkt é ustawy), m.in. do:
- starosty powiatowego,
- gmin sgsiednich,
- wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
- organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa,
- dyrektora urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
- organu nadzoru goémiczego w zakresie zagospodarowania terenow gérniczych,
- organu administracji geologicznej,
- ministra wladciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw
ochrony uzdrowiskowej,
- dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w zakresie zagospodarowania
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
- regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
- wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora ochrony
$rodowiska w zakresie lokalizacji nowych zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 1. - Prawo ochrony §rodowiska, w istniejacych zakladach o zwigkszonym
Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz nowych inwestycji oraz
rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w
sasiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w
przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych
awarii,
- wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,
i) wymég ogloszenia w prasic miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu Studium do publicznego
wgladu (art. 11 pkt 10 ustawy),

k) wymég wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dnmi
(art. 11 pkt 10 ustawy),

I) wymoég zorganizowania - w czasie wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu -

126



dyskusji publicznej nad przyjetymi w tym projekcie Studium rozwigzaniami (art. 1 1 pkt 10
ustawy),

m) wymoég wyznaczenia terminu, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
Studium (art. 11 pkt 11 ustawy),

n) wymég przedstawienia radzie gminy do uchwalenia projektu Studium wraz z lista
nieuwzglednionych uwag (art. 11 pkt 12 ustawy),

o) uchwalenie Studium przez rad¢ gminy (art. 12 ust. 1 ustawy), z jednoczesnym
rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag, zgloszonych do
projektu Studium.

Po podjeciu przez Rade Gminy Szczytniki uchwaly Nr XLVIIN/275/2014 z dnia 20 pazdziernika
2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany .. Studium wuwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytmiki” Wojt Gminy Szezytniki,
rozpoczynajac procedure sporzadzenia zmiany Studium - w celu umozliwienia spolecznodei
lokalnej wypowiedzenia si¢ na temat przyszlej polityki przestrzennej gminy, zamiescit w prasie
lokalnej ogloszenie, w ktorym powiadomit wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany ,,Studium wwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szezytniki” oraz o mozliwosei wpisania si¢ w tok jego sporzadzenia poprzez sktadanie
wnioskéw dotyczacych sposobu zagospodarowania terytorium gminy objgtego niniejszym
opracowaniem oraz dotyczacych przewidywanych zamierzefi inwestycyjnych na omawianym
terenie.

Kolejnym krokiem bylo wystapienie do wszystkich wymienionych wyzej organow i instytuciji,
w ktérym powiadomiono o rozpoczgeiu prac nad zmiana Studium oraz poproszono o
przekazanie stosownych wniosk6w w celu ich wykorzystania w niniejszym opracowaniu.

Zebrany w ten sposob material dal poglad zar6wno o potencjalnych potrzebach w zakresie
gospodarki przestrzennej na terenie gminy Szczytniki, jak i o wymogach sformulowanych przez
organy administracji publicznej w zakresie kompetencji przyznanych tym organom w
obowiazujacych przepisach prawa. Byl on podstawa do rozpoczgcia prac przez autoréw zmiany
Studium nad przygotowaniem projektu zmiany omawianego dokumentu.

1.11. Poszczegoélne fazy prac nad Studium
W niniejszym opracowaniu wyodrebniono cztery podstawowe fazy prac nad zmiang Studium:

a) Faza diagnozy stanu - to etap, w ktérym — na bazie informacji zawartych w obecnie
obowiazujacym, uchwalonym w 2001r. (z pézniejszg zmiang z 2004r.) Studium - zostaly
zebrane wszystkie nowe, dostepne informacje o bedacych przedmiotem niniejszego
opracowania terenach gminy Szczytniki. Uzupelniono zatem dla terenu bedacego
przedmiotem niniejszego opracowania dane zebrane przez autoréw Studium z 2001r. i
2004r. o informacje z lat ostatnich, aby w ten sposéb uzyska¢ aktualny stan
zagospodarowania tych obszarow. Baza ta zostala stworzona zarowno poprzez
inwentaryzacje bezposrednio przeprowadzong na terenie gminy jak i poprzez informacje
zebrane od szeregu instytucji, przedsiebiorstw, osob fizycznych oraz z dostgpnych
dokumentacji czy wynikajace z aktow normatywnych gminy i organow administracyjnych
wyzszych szczebli. W fazie tej zebrane dane zostaly ponownie ocenione. W ten sposob
otrzymano stan istniejacy oraz jego aktualng oceng.
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b) Faza uwarunkowan - to etap, w kiérym na bazie wszelkich informacji zebranych w toku
prac inwentaryzacyjnych, dokonano ich przetworzenia w celu okreslenia uwarunkowan
przestrzennego rozwoju gminy — dla terenéw bedacych przedmiotem niniejszego
opracowania. Zostaly one przedstawione w podsumowaniu.

¢) Faza kierunkéw - to etap, w ktérym przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennego
rozwoju gminy (zaréwno tych pozytywnych jak i negatywnych) okreslono kierunki
dalszego rozwoju wyznaczonych obszaréw gminy Szczytniki.

d) Faza podsumowan — to etap, w ktérym zestawiono w sposb syntetyczny wnioski ptyngce
z prac nad Studium i uzasadniono przyjete rozwigzania.

1.12. Elementy skladowe zmiany Studium
Elementami sktadowymi zmiany Studium sg:
a.) Tekst zmiany Studium - ujednolicony,
b.) Rysunki Studium - ujednolicone.

Uznano, ze materialy powyzsze winny by¢ tak przedstawione, aby przede wszystkim pozwolily
w najlepszy sposéb pokaza¢ istniejace zainwestowanie, uwarunkowania wplywajace na rozwdj
okreglonych terytoriéw gminy oraz kierunki dalekosi¢znej polityki na tym terenie.

W tym celu tekst zmiany Studium podzielony zostal na cztery podstawowe dzialy. Pierwszy z
nich to Metodologia prac nad Studium. Przedstawiono w nim material o charakterze
informacyjnym oraz metodycznym, niezbgdny do prawidiowego odczytania zapiséw zmiany
Studium, jak roéwniez stuzacy przysztym korzystajacym z tego dokumentu poznaé zatozenia i
przestanki wplywajace na tok prac oraz zadania, ktére zostaly postawione autorom 1ego
dokumentu.

Drugi dziat to Uwarunkowania rozwoju gminy. Przedstawiono w nim w ukladzie
wynikajacym z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie zebrane w
toku prac inwentaryzacyjnych, jak réwniez w toku dokonywania ocen stanu istnigjacego,
czynniki wplywajace na rozw6j wyznaczonych obszaréw gminy, potwierdzone opisem stanu
istniejgcego.

Trzeci dziat to Kierunki zagospodarowanmia przestrzennego gminy. W tym dziale,
uwzgledniajac te informacje, ktére zostaly zebrane we wezesniejszych fazach prac nad zmiang
Studium, sformutowano przyszle kierunki polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do
terytorium objetego niniejszym opracowaniem.

Czwarty dzial to Uzasadnienie i synteza ustaleii zmiany Studium. Miedzy innymi
przedstawiono w nim uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz sformulowano wnioski
wyplywajace z prac nad zmiang Studium oraz przedstawiono zasady realizacji polityki
przestrzennej gminy. Stosownie do wymogéw §4. ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), w
koficowe] czesci Studium przedstawiono w sposob skrécony syntezg zapiséw Studium.

Zalacznikami graficznymi do uchwaly rady gminy beda scalone rysunki Studium,
przedstawiajgce:

¢ Uwarunkowania rozwoju gminy,
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o Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
tj. calej jednostki administracyjnej w jej granicach administracyjnych.

1.13. Forma przyjecia Studium

Studium oraz jego zmiany s3 dokumentami przyjmowanymi w drodze uchwaly Rady Gminy
Szczytniki (art. 12 ust. 1 ustawy).

2. DZIAL DRUGI - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM

Gmina Szczytniki polozona jest w poludniowo — wschodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, we wschodniej czesci powiatu kaliskiego, na pograniczu z wojewodztwem
16dzkim, w niedalekiej odlegtosci od miasta Kalisza.

2.1, Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenn

Obszar objety zmiana Studium stanowi dwie enklawy gruntéw polozonych w dwéch
miejscowosciach gminy Szczytniki.

Stan dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania tych terenéw zaprezentowany jest
na planszy pt. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Szezytniki — Uwarunkowania rozwoju gminy.

Omawiane tereny zainwestowane sq nastepujgco:

Teren I - na terenie tym znajdujg sie obiekty zespotu dawnej gorzelni (w czg$ci przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniows), ktére figuruja w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w wykazie
obiektéw zabytkowych przeznaczonych do umieszczenia w wojewddzkie} ewidencji
zabytkéw. Teren od strony podinocnej sgsiaduje z terenem szkolnym i zabudows
mieszkaniowsg.

Grunty na tym terenie czesciowo klasyfikowane sg jako zabudowane, Resztg stanowig gleby
IMIa klasy bonitacyjnej. Posiadaja one zgod¢ na zmiane przeznaczenia ich na cele nierolnicze i
nielesne. W drogach sgsiadujacych z omawianym terenem przebiega wodociag, kanalizacja,
energetyka.

Teren II - teren ten polozony jest na péinoc od zabudowy wsi Marchwacz Kolonia. Tereny
sasiednie s3 zabudowane i wyposazone w wodociag i sieci energetyczne. Do péinocno-
wschodniej czedci terenu przylega mogila poswigcona pomordowanym w czasie wojny
mieszkancom Marchwacza. Dalej na wschdd znajduja sie obiekty gospodarcze obecnie
wykorzystywane jako przechowalnia produktow.

Istniejgce zagospodarowanie omawianego terenu nie stanowi kolizji dla realizacji inwestycji z
zakresu zabudowy ushugowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednym
ukladem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczna.

Zgodnie z informacjami podanymi w uchwale Rady Gminy Szczytniki, omawiane grunty
moga by¢ wykorzystane na nastgpujace cele:
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e Teren I - polozony w §rodkowej czgsci gminy Szezytniki, w miejscowosci Szezytniki przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 12 z droga powiatowa biegngca w kierunku Iwanowic i
dalej przy drodze powiatowej biegnacej w kicrunku do miejscowosci Kuczewola —
wyznaczenie terenéw dla rozwoju ustug z zakresu handlu, kultury i administracji itp. oraz
towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej,

e Teren II - polozony w pélnocno-zachodniej czgsci gminy Szczytniki, w miejscowosci
Marchwacz (obreb geodezyjny Krowica Zawodnia) — wyznaczenie terenéw dla rozwoju
ustug kultury, kultury fizycznej, w tym ushug sportu i rekreacji oraz dia inwestycji
infrastrukturalnych.

Sporzadzona zmiana Studium stanowi¢ bedzie zmiang polegajaca na uzupelnieniu Studium o
pojedyncze ustalenia dotyczace wylacznie przedmiotowych terenow oznaczonych na
zatacznikach graficznych, stanowigeych czesci skladowe Studium.

2.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Tereny objete zmiang Studium w czgéci sa zainwestowane. Sa one polozone na obrzezach
zwartych zespoléw zabudowy funkcjonujacej.

Z uwagi na to szczeg6lne polozenie i przestrzen, ktérej dotycza te zmiany nie stwierdza si¢
ograniczen dla lokalizacji tego typu obiektéw wynikajacych z potrzeby zachowania fadu
przestrzennego. Granice niniejszej zmiany Studium zostaly ustalone w taki sposob, ze w pelni,
pozwalaja one na swobodne rozlokowanie omawianych obicktow na wyznaczonym w
piniejszym dokumencie terytorium, bez negatywnego wplywu przedmiotowych inwestycji na
lad przestrzenny gminy Szczytniki.

2.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesmej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasohéw wodnych oraz wymog6w ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Obszar niniejszego opracowania osadzony jest w pewnej przestrzeni, z kt6rg znajduje si¢ w
bardziej lub mniej $cistych relacjach. Konieczne jest zatem przywolanie w niniejszym
dokumencie réwniez bardziej ogélnych danych o terytorium calej gminy, obrazujgcych
kontekst przestrzenny, w ramach ktérego beda zachodzi¢ nowe procesy inwestycyjne.

Powigzania zewnetrzne

Regionalizacja fizyczno — geograficzna J. Kondrackiego (1998 r.) dopasowana do podziatu
fizyczno—geograficznego  Europy, lokuje gmine Szezytniki w  prowincji  Niz
Srodkowoeuropejski, podprowingji Niz Srodkowopolski i makroregionie Nizina
Potudniowowielkopolska 318.1-2 oraz mezoregionach: Wysoczyzna Kaliska 318.12
(péinocno-zachodnia cze$é gminy), Wysoczyzna Turecka 318.17 (pdinocna i wschodnia cz¢sé
gminy) i Kotlina Grabowska 318.21 (poludniowo-zachodnia cz¢s¢ gminy) oraz Wysoczyzna
Zloczewska 318.22 (poludniowo-wschodni skrawek gminy).

Powiazania przyrodnicze analizowanego terenu odnosza si¢ gléwnie do liniowych i
powierzchniowych struktur przyrodniczych i charakteryzujg si¢:

s usytuowaniem w zlewni Prosny, stanowigcej korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym
w ogélnopolskiej sieci terenéw cennych przyrodniczo ECONET - PL,

o polozeniem poza zasiegiem Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych - GZWP
wymagajacych wysokiej czy tez najwyzszej ochrony,
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sgsiedztwem wzdhiz granicy potudniowo-zachodniej (z gming Brzeziny i Godziesze
Wielkie) z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny™ (Rozporzadzenie nr
65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20.12.19%6r. - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Kaliskiego nr 1 poz. ! z dnia 27.01.1997r.},

. polozeniem poza obszarami Natura 2000 - najblizszy obszar NATURA 2000 "Dolina
rzeki Swedmi" znajduje si¢ w odleglosci ok. 5 km od péinocno-zachodniej granicy
gminy,

polozeniem w strefie deficytu wodnego Wielkopolski,

]

e polozeniem w gminie o wyjatkowo malej lesistosci,

¢ polozeniem w strefic wplywu wiatréw z sektora zachodniego, nalezy zatem do terendéw
dobrze przewietrzanych,

e  przebiegiem przez gmine drogi krajowej nr 12 relacji Leknica — Kalisz — Lask — Radom -
Lublin — Dorohusk i linii kolejowej Wroctaw — Ostrow Wlkp. — Kalisz — £.6dz.

Rzeiba terenu

Rzesba terenu gminy Szczytniki zwiazana jest z dziatalnoécia lodowcowa i procesami
peryglacjalnymi zachodzacymi na przedpolu ladolodu. Gmina charakteryzuje si¢ malym
wrozmaiceniem morfologicznym. Teren jest plaski, nieco pofalowany w czgsci peludniowej,
co jest zwiazane z wystepowaniem wydm. Wysokosci bezwzgledne ksztaltujg sig na poziomie
117 m do 170 m npm. Wysoczyzna rozcigta jest przez doliny rzeczne Trojandwki z doptywem
Tymianka, Pokrzywnicy z doplywem Struga Grzymaczewska oraz przez inne mniejsze
dolinki.

Ponizej podaje si¢ charakterystyke rzezby poszczegéinych terenéw objetych zmiang Studium:
Teren I — polozony w Szezytnikach

Obszar opracowania potozony jest w strefie polodowcowej wysoczyzny morenowej denne;j.
Teren jest praktycznie plaski wzniesiony na wysoko$¢ nieco ponad 132 m n.p.m.

Rzezba terenu nie stwarza utrudnien w zagospodarowaniu przestrzennym. Teren nie jest
narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Teren II — polozony w Marchwaczu

Obszar opracowania polozony jest w strefie polodowcowej plejstocenskiej terasy
akumulacyjnej opadajacej ku potudniowi ku dolinie Trojanéwki. Teren jest praktycznie plaski
wzniesiony na wysokos$¢ nieco ponad 126 m n.p.m.

Rzezba terenu nie stwarza utrudnien w zagospodarowaniu przestrzennym. Teren nie jest
narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Budowa geologiczna

Gmina Szczytniki polozona jest w obrgbie potnocnej czgsci Monokliny Przedsudeckiej w
granicach mniejszej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Kalisko - Zloczewska. W
rejonie tym na zdenudowanej powierzchni utworéw mezozoicznych osadzily sig znacznej
migzszosci osady trzeciorzedu i czwartorzedu.

Ponizej podaje si¢ charakterystyke budowy geologicznej poszczegdlnych terenéw objetych
zmiang Studium:
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Teren I — polozony w Szczytnikach

Obszar objety zmiang Studium i planem miejscowym zbudowany jest z piaskow
wodnolodowcowych réznej granulacji w stanie Sredniozageszczonym i zaggszczonym,
lokalnie przewarstwione lub nadbudowane pylami i glinami, Woda gruntowa wystepuje na
glebokodei 1-2 m. Dosé korzystne warunki dia budownictwa.

Teren II — polozony w Marchwaczu

Obszar objety zmiang Studium zbudowany jest z piaskéw gliniastych mocnych pylastych, glin
lekkich pylastych na ogét podscielonych gling lekka. Woda gruntowa moze wystgpowac
glebiej niz 2 m. Korzystne warunki dla budownictwa.

Na podstawie Bilansu zasobéw z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2014 r. stwierdza sig,
ze w granicach opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin i udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Warunki wodne

Teren I — polozony w Szczytnikach

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja wody powierzchniowe. Teren znajduje si¢
w zlewni Trojanéwki. Obszar znajduje si¢ poza gléwnymi zbiornikami wod podziemnych
wymagajacych szczegdlnej ochrony (GZWP). Woda gruntowa moze wystgpowal na
glebokosei 1 — 2 m.

Na terenie zmiany Studium nie ma ujgeia wody. Ujgcie wody z utworéw kredowych znajduje
sie w odleglosci ok. 200 — 300 m od terenu zmiany Studium.

Teren I — polozony w Marchwaczu

Na terenie objetym zmiana Studium nie wystepuja wody powierzchniowe. Teren znajduje sig
w zlewni Trojanéwki. Obszar znajduje sie poza gléwnymi zbiornikami wéd podziemnych
wymagajacych szczegolnej ochrony (GZWP). Woda gruntowa moze wystgpowac glebiej niz
2m.

Na terenie zmiany Studium i w sasiedztwie nie ma ujecia wody.

Srodowisko atmosferyczne

Wg regionalizacji klimatycznej A. Wosia (A. Wos, 1994 — Klimat Niziny Wielkopolskiej)
gmina  Szczytniki  zaliczona  zostala do  regionu  Klimatycznego XVI -
Poludniowowielkopolskiego.

Gmina pozostaje pod zdecydowanym wplywem mas polarno - morskich, rzadziej
kontynentalnych i zwrotnikowych. Powietrze arktyczne naptywa najezgseiej zima, natomiast
zwrotnikowe latem. Charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami klimatycznymi. Zimy sa
lagodne, wiosny stosunkowo cieple.

Srednia temperatura z wiclolecia wynosi 8,3°C, $rednia najzimniejszego miesigca stycznia
wynosita -1,5°C, a najcieplejszego miesigca lipca 18,1°C (dane z Atlasu klimatu wojewddztwa
wielkopolskiego). Srednie sumy opadéw z wielolecia 1971 — 2000 ksztaltuja si¢ na poziomie
508 mm. Opady sq nieréwnomiemnie roztozone w ciggu catego roku. Maksimum przypada na
lipiec, sierpiei i czerwiec, a minimum w lutym, styczniu i marcu. Przewazaja wiatry z sektora
zachodniego i érednia predko$é wiatru z wielolecia wynosi okoto 3,9 m/s (stacja Kalisz).
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Srednia grubosé pokrywy énieznej wynosita 56 cm, a $rednia trwalosé pokrywy énieznej
wynosita 40 - 45 dni. Srednia dni z mrozem z 10-lecia wynosita 30-35 dni. Srednia liczba z
burzg (Kalisz) wynosita 26 dni. Srednia roczna wilgotno$é wzgledna powietrza wynosita 30 —
82 %. Diugoéé okresu wegetacyjnego wynosi 226-228 dni. Mgly, ktére wywierajg znaczny
wplyw na ksztattowanie warunkéw klimatyczno — zdrowotnych wystepuja $rednio w roku 43
dni.

Tereny objete zmiang Sfudium charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami klimatu lokalnego.
Charakteryzujg sie dobrymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi oraz solarnymi,
dostatecznym przewietrzaniem, malg czgstoscig zamglen.

Warunki glebowe
Wystepujace typy i rodzaje gleb zwigzane s3 z budows geologiczng i geomortologiczng.

Teren I — polozony w Szczytnikach

Na terenie pofozonym w Szczytnikach wystepuja gleby klasy Illa. Jest to kompleks zytni
bardzo dobry czyli pszenno zytni wytworzony z pyléw zwyklych podscielonych glinami
lekkimi (4Aptz:ps). Zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne uzyskano
przy opracowaniu pierwszej edycji planu zagospodarowania przestrzennego. Teren w
ewidencji gruntéw pod obiektami gorzelni klasyfikowany jest jako zabudowany.

Teren II — polozony w Marchwaczu

Na terenie potozonym w Marchwaczu wystepuja gleby klasy Illb i niewielki fragment klasy
IVa. Jest to kompleks zytni bardzo dobry czyli pszenno zytni wytworzony z pyléw zwyklych
podsécielonych piaskami stabogliniastymi. Teren ten wymaga uzyskania zgody na zmiang
ptzeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w przypadku opracowania planu miejscowego.

Szata roslinna i swiat zwierzgt

Wg podzialu Polski na regiony geobotaniczne Jana, M. Matuszkiewicza gmina Szczytniki
znajduje si¢ w Dziale Brandenbursko - Wielkopolskim, Krainie Poludniowowielkopolskiej
wschodniej, Okregu Blaszkowskim (B4b.17).

Wi podziatu Tadeusza Tramplera na regiony przyrodniczo — lesne gmina Szczytniki nalezy do
IV.3a. Krainy Mazowiecko — Podlaskiej, Dzielnicy Réwnin Warszawsko-Kutnowskich,
Mezoregionu Wysoczyzn Klodawsko-Tureckich a mala czgé¢ potudniowo-zachodnia gminy
nalezy do IIL9 Krainy Wielkopolsko—Pomorskiej, Dzielnicy Kotlin Zmigrodzko -
Grabowskich.

Lesisto$¢ gminy wynosi 4,4% catkowitej powierzchni gminy, przy Sredniej dla powiatu
kaliskiego wynoszacej 20,3% i dla kraju 29,4%. Jest to wskaznik bardzo niski w poréwnaniu
z wiw wskaznikami i ze wskaznikiem dla wojewddztwa wielkopolskiego wynoszacym 25,7%.

Teren I — polozony w Szczytnikach

Teren objety zmiang Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest czesciowo zabudowany obiektami dawnej zabytkowej gorzelni. Zielen ogranicza si¢ do
trawy porastajacej dzialke i rodlinnosci ruderalnej. Na sasiedniej dzialce szkolnej rosng
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pojedyncze drzewa, gtownie brzozy. Po drugiej stronie drogi krajowej nr 12 znajduje sig park
wpisany do rejestru zabytkéw (nr rejestru 392, decyzja nr KL-111-880/5/74 z dnia 27.03.1974
1) z dworem réwniez wpisanym do rejestru zabytkéw (nr rejestru 28, decyzja nr KL - IV -
73/88/54 z dnia 12.06.1954 r.), w ktérym aktualnie mieéci si¢ Urzad Gminy.

Teren Il — polozony w Marchwaczu

Teren objety zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest pokryty trawa oraz roglinno$cig ruderalng. Aktualnie znajduje sig¢ tam prowizoryczne
boisko sportowe. Wzdluz wschodniej granicy terenu, przy alejee prowadzacej do Mogily
Pomordowanych Mieszkaficéw Marchwacza, rosna drzewa, ghownie wierzby. Na potnoc i
zach6d od terenu zmiany Studium znajduja sie pola uprawne. Po stronie poludniowej teren
przylega do drogi gruntowej i dalej na poludnie znajduja si¢ zabudowania jednorodzinne i
dawne czworaki, a jeszcze dalej park palacowy krajobrazowy z poczatku XIX w. wpisany do
rejestru zabytkow (decyzja KL - IV — 73/161/54 z dnia 07.09.54) z palacem rowniez
wpisanym do rejestru zabytkéw (nr rejestru 212, decyzja nr KL - 1II - 680/233/68 z dnia
29.10.1968).

Sasiedniej zabudowie mieszkaniowej towarzyszg formy i grupy roslinnosci nieurzadzonej i
urzadzonej, gléwnie w uktadach sztucznych: zielen reprezentacyjna od frontu obiektow, zielen
towarzyszaca zapleczom obiektdw (trawniki, zadrzewienia, zakrzewienia, ogrédki uprawne,
sady).

Fauna jest typowa dla obszaréw o rolniczym charakterze zagospodarowania. Intensywne
wykorzystanie przestrzeni dla celéw rolniczych oraz postepujaca urbanizacja ograniczyly
faung do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do warunkéw Zycia w strefie
zurbanizowanej, giéwnie drobnych ssakéw, ptakéw i owadow. Najliczniejsza grupe zwierzat
stanowia ptaki, gtéwnie gatunki pospolite: wrdble, sojki, kawki, dzigcioly, szpaki, ktére moga
wystepowad na calym obszarze znajdujac schronienie na krzewach i w koronach drzew.
Wickszosé wystepujacych gatunkéw pospolitych podlega ochronie. Ponadto moga bytowac tu
ssaki bedace przedstawicielami gatunkéw synantropijnych. Licznie reprezentowane sa drobne
ssaki z rzedu owadozernych i gryzoni. Nie stwierdzono w tej czgéci gminy bytowania i
gniazdowania ptakéw wodno-blotnych podlegajacych ochronie.

Teren zmiany Studium w Marchwaczu jest terenem otwartym majacym powigzania
przyrodnicze z doling Trojanéwki i jej korytarzem ekologicznym od strony poludniowe;j,
otwartymi terenami rolniczymi od strony zachodniej i pélnocnej. Prawdopodobnie, dzigki tym
powiazaniom, na terenie zmiany Studium mozna spotka¢ dzikie gatunki lowne np. sarny,
zajace, lisy i inne, ktore znajduja tu dogodne warunki do Zzerowania o kazdej porze roku.

Zdecydowanie gorsze warunki dla bytowania zwierzyny panuja na terenie zmiany Studium w
Szczytnikach, ktory znajduje sie wér6d terenéw zurbanizowanych. Teren ten jest ogrodzony i

pokryty trawa.

Przy obecnym uzytkowaniu terenu, obszary zmiany Studium nie reprezentuja szczegblnych
wartosci wskazanych do zachowania w strukturze faunistycznej gminy.

Na terenach objotych zmiang Studium nie wystepujg stanowiska chronionych gatunkow roslin
i grzybow.
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24.

2.4a,

Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz débr kultury wspélezesnej

Teren 1 — polozony w Szezytnikach

Analizowany teren polozony jest w Szezytnikach przy drodze krajowej nr 12. Na terenie tym
znajduje si¢ zespdt dawnej gorzelni, ktory figuruje w gminnej ewidencji zabytkow oraz w
wykazie obiektéw zabytkowych przeznaczonych do umieszczenia w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow. Walory krajobrazowe tego terenu sy $rednie.

Teren II - polozony w Marchwaczu

Analizowany teren nie jest zagospodarowany. Przedstawia §rednie walory krajobrazowe. W
bezposrednim sasiedztwie tego terenu od strony péinocno-wschodniej znajduje si¢ Mogita
Pomordowanych Mieszkancoéw Marchwacza w 1945 roku z pomnikiem. Teren ten sgsiaduje z
zabytkowym zespotem zabudowy folwarcznej. Projektowane zamierzenia inwestycyjne nie
koliduja krajobrazowo z wystgpujacym krajobrazem kulturowym.

Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych.

Aktualnie na obszarze Wojewddztwa Wielkopolskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy.
Nie wyznaczono takze krajobrazéw priorytetowych.

2.5. Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jako$ci Zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich

zdrowia

Na obszarze objetym niniejszg zmiang Studium nie wystgpujg zwarte obszary zabudowane, na
ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z bytowania na tych obszarach ludzi. Obszar
objety zmiang Studium zostal ustalony w taki sposob, ze w petni, bez zadnych ograniczen,
pozwala on na swobodne rozlokowanie projektowanych obiektéw na wyznaczonym w
niniejszym dokumencie terytorium, bez negatywnego wplywu przedmiotowych inwestycji na
zdrowie i jakosé zycia mieszkancow. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania
szczegbélowych uwarunkowan wynikajacych z warunkow i jakosei zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia. Sama odleglosé nowoprojektowanych obiektéw od terenéw zabudowy
bedzie gwarantem dochowania norm obowigzujgcego w tym zakresie prawa.

Nalezy réwniez wspomnieé, iz na terenie gminy Szczytniki nie ma podmiotéw
gospodarczych, szczegélnie negatywnie oddziatywujacych na srodowisko, powodujgcych
zanieczyszczenie poszczegolnych jego komponentéw, ani tez zaktadow stwarzajgcych ryzyko
wystepowania powaznych awarii. Jedynymi obiektami, ktore moga by¢ rozpatrywane w tym
kontekécie sa funkcjonujgce na terenie gminy stacje paliw. Polozone sg one jednak w
bezpiecznej odleglosci od funkcjonujacych terenoéw zabudowy o$wiatowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej czy tez terendéw zabudowy zagrodowe;.

Zagadnienia powyzsze opisane zostaly réwniez w obowigzujacym Studium i zachowuja swoja
aktualnos¢.
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2.6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$ci i jej mienia

Zagroienia ruchami masowymi,

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od:

o morfologii terenu (m.in. spadki i wysokosci wzgledne),
* przypowierzchniowej budowy geologicznej,

® pokrycia terenu roslinnoscig,

e zabezpieczenia technicznego stokow.

W przypadku terenow o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchéw masowych
ingerencja czlowieka moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilno$ci stoku i wyzwolenia
proceséw morfodynamicznych.

Stabe ruchy masowe (tzw. soliflukcja, czyli proces spelzywania pokrywy zwietrzelinowej
nasigknictej woda) moga pojawiaé si¢ juz przy kacie nachylenia 2-7°, przy 7-15" moze
pojawi¢ si¢ silne spetzywanie 1 soliflukcja oraz osuwanie. Silne osuwanie gruntu mozliwe jest
przy kacie nachylenia terenu 15-35°. Powyzej 35° wystepyje zjawisko odpadania i obrywania
si¢ mas ziemnych, skalnych i zwietrzeliny (wg Krygowskiego 1978 r.).

Na terenie objetym niniejszg zmiang Studium nie wystepuje zagrozenie procesem osuwania
si¢ mas ziemnych. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania szczegélowych uwarunkowan
z tym zwigzanych.

Zagrozenia pogodowe.

Ekstremalne stany pogodowe stanowia powszechne zagrozenie w naszym kraju. Sg to bardzo
silne wichury, dlugotrwale, intensywne opady deszczu i s$niegu, gwaltowne lokalne
wyladowania atmosferyczne, silne gradobicia, nagle ocieplenia klimatyczne, gwaltowne
spadki temperatur, ktére czesto powodujg ogromne straty. Wymagajg zabiegdow
organizacyjnych i przeznaczenia duzych srodkéw finansowych ma likwidacje skutkow klesk
zywiotowych. Z uwagi na charakter powstawania zagrozen pogodowych (w wiekszosci nagly
i niespodziewany) nie jest mozliwe przygotowanie sie na tego typu zjawiska z odpowiednim
wyprzedzeniem. Nalezy natomiast mie¢ na uwadze mozliwo$é ich wystapienia.

Zagrotenia powodziowe.

Na obszarach opracowania zmiany Sfudium nie wystepuja zagrozenia powodziowe w zwigzku
z polozeniem poza systemem dolin rzecznych.

Promieniowanie elekfromagnetyczne

Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (tj. Dz.U. Z 2016 r. poz.
672 z pém. zm.) wdrozyla regulacje dotyczace pdl elektromagnetycznych (PEM), ktére
definiowane sg lacznie jako pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o
czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz (zakres promieniowania niejonizujacego).

Rozkiad pol elektrycznych i magnetycznych wystepujgeych w otoczeniu linii energetycznych
jest zalezny od napiecia znamionowego pradu, jaki plynie przez te linie oraz od samej
konstrukeji linii §redniego, czy tez wysokiego napigcia. Pola elekiromagnetyczne towarzysza
zazwyczaj kazdej linii i stacji elektromagnetycznej o duzych wartosciach.. Przez naroznik
terenu polozonego w Marchwaczu przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15
kV, ktodra jest zZrédlem promieniowania elektromagnetycznego.
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Problemy dotyczace ochrony ludzi i $rodowiska przed oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego wytwarzanego m.in. przez napowietrzne linie energetyczne wysokiego
napiecia zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 .
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w drodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883).

Przyimuje sie, iz wzdluz linii energetycznej 15 kV wyznacza si¢ pas terenu ochronnego 5 m
na strone od skrajnego przewodu linii. W granicach pasa ochronnego zamyka si¢
ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, W granicach tego pasa obowigzuje
zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz zieleni wysokiej.

Tereny polozone bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi i w sgsiedztwie stacji
elektroenergetycznych moga byé wykorzystywane w rolnictwie do wszelkiego rodzaju upraw
polowych. Nie istnieja w tym zakresie zadne ograniczenia ("Linie i stacje elektroenergetyczne
w Srodowisku cziowieka", Warszawa 2005). Zaleca si¢ natomiast zachowanie ostroznosci przy
zblizaniu si¢ do konstrukcji slupéw przy korzystaniu z maszyn shizacych mechanicznej
uprawie roli, a w szczegélnosci w czasie ich wykorzystania pod przewodami linii.

Konieczne jest réwniez zachowanie wiasciwej ostroznosci przy realizacji przedsigwzigé
inwestycyjnych w poblizu istniejacych shipéw i przewod6éw energetycznych. Realizacja
przedsiewzieé w zakresie zabudowy uslugowej, czy tez lokalizacji inwestycji celu
publicznego w poblizu sieci i urzadzei energetycznych wymagaé bedzie uzgodnienia z
zarzgdcami omawianej infrastruktury techniczne;j.

Powasne awarie

Powazne awarie wigzg sie ze zdarzeniem, emisja, pozarem, eksplozja, ktére powstajg podczas
procesu przemyslowego, magazynowania lub transportu. W rezultacie takiego zdarzenia moze
powstaé zagrozenie zycia lub zdrowia, zagrozenie $rodowiska w trakcie zdarzenia lub z
opdZnieniem.

Na terenie gminy nie ma zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku (ZDR i1 ZZR)
wystgpowania powaznych awarii. Awarie mogg wystapi¢ na drogach publicznych,
szczegOlnie na drodze krajowej nr 12, w sytuacji przewozenia niebezpiecznych substancji-
Zarzadcy tych obiektow winni byé przygotowani na wypadek wystapienia tego typu awarii i
podjaé stosowne dziatania, w tym zawiadomi¢ wlasciwe shuzby ratownicze.

Generalnie nalezy stwierdzié, iz na terenie objetym niniejsza zmiang Studium nie wystgpuja
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Nie zachodzi zatem potrzeba formutowania
szczegdlowych uwarunkowan z tym zwiazanych.

2.7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwojn gminy

Gmina Szczytniki jest gming wiejska. Podstawowa funkcja gminy jest rolnictwo. Uzytki
rolne zajmuja 88,3% powierzchni gminy, w tym grunty ome zajmuja 87,7%, natomiast
pastwiska trwate 3,5%, laki trwale — 6,4%, sady — 2,4%.

Teren I — polozony w Szczytnikach

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru objetego zmiana Studium jest
zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Osadnictwo, ktére w dawnych
wiekach wkroczylo na ten teren ulokowato si¢ na wysoczyznie.
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Teren II - polozony w Marchwaczu

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru objetego zmiana Studium jest
zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Teren polozony w bezposrednim
sgsiedztwie pol uprawnych uzytkowany jest jako boisko sportowe trawiaste.

Tereny objete zmiang Studium predysponowane sa do rozwoju przedsiewzie¢ z zakresu
zabudowy ustugowej z zakresu kultury, kultury fizycznej, w tym ustug sportu i rekreaciji, czy
tez realizacji inwestycji celu publicznego.

Stosowne analizy sporzadzone na potrzeby opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szezytniki wynikajgce z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wykonane w toku
prac nad zmiang Studium i zostaly przedstawione w odrebnym opracowaniu. Wynika z nich
mozliwos¢ realizacji projektowanych terenow Ul i U2,

Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy opisane zostaly réwniez
w obowigzujacym Studium i zachowuja swoja moc. .

2.8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw

Tereny objete zmiang Studium stanowi w czesci wlasno$é Skarbu Panstwa, w czesei wlasnosé
prywatng oraz w czgsci wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego. Teren oznaczony
numerem 1 (w Szczytnikach) jest objety micjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Istniejgcy stan wlasnosei gruntéw objetych niniejsza zmiang Studium nie stanowi przeszkody
dla lokalizacji przedsigwzigé¢ z zakresu zabudowy ustugowej, czy tez dla lokalizacji
mmwestycji celu publicznego. Nie ma rowniez innych ograniczen prawnych zwigzanych z
przedmiotowymi gruntami, ktére uniemozliwiatyby realizacje tego typu inwestycji.

2.9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych

Szczegolne formy ochrony priyrody

Obszar gminy Szczytniki polozony jest poza obszarami przyrodniczymi chronionymi
prawem. Nie wyznaczono tutaj szczegélnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie o ochronie przyrody. Na terenie gminy Szczytniki brak jest rezerwatéw przyrody,
uzytkéw ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych. Wystepujace na terenie gminy trzy
pomniki przyrody (dab szyputkowy — 2 okazy oraz lipa drobnolistna) - wpisane do
stosownego rejestru — zlokalizowane s3 w parku w Szczytnikach.

Wzdluz poludniowo-zachodniej granicy gminy Szczytniki przebiega granica obszaru
chronionego  krajobrazu "Dolina rzeki Prosny" ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20.12.1996 r. (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 1 poz. 1 z
27.01.1997 ).

W odleglosci ok. 5 km na pélnocny zachéd od gminy Szczytniki znajduje sie obszar
chronionego krajobrazu " Dolina rzeki Swedmi w okolicach Kalisza" ustanowiony
Rozporzadzeniem nr 68 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 roku, w obrebie
ktérego wyznaczono znacznie mniejszy specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 300034
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wDolina Swedrni” zatwierdzony przez Komisje Europejska w dniu 10 stycznia 2011 r. jako
majacy znaczenie dla Wspolnoty.

Tereny proponowanej lokalizacji zabudowy uslugowej polozone sg poza obszarami
przyrodniczymi chronionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Na obszarze niniejszego opracowania obowigzuje natomiast ochrona gatunkowa roslin,
grzybow i zwierzat (podobnie jak w calym kraju), zgodnie z ustawa o ochronie przyrody (t.).
Dz.U. z 2015 r. poz. 1651 z pdin. zm.).

Projektowane przedsigwziecia polegajgce na budowie obiektow z zakresu zabudowy
ushugowej — na wyznaczonych w niniejszym opracowaniu gruntach - pozostaja bez wplywu
na wystgpujace poza obszarem gminy, obszary chronione.

Ochrona gruntow rolnych

Uwarunkowania prawne dotycza przede wszystkim ograniczen dla lokalizacji zabudowy
uslugowej 1 towarzyszacej infrastruktury zwiazanych z wystepowaniem dobrych gleb.

Na terenie polozonym w Szczytnikach wystepujace grunty III klasy nie wymagajg kolejnej
zgody Ministra wlasciwego do spraw rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz zgoda taka zostala otrzymana przy opracowaniu
obecnie obowiazujacej edycji planu zagospodarowania przestrzennego (Ustawa ¢ ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1993 roku — tj. Dz.U. z 20151, poz. 909 z pdin.
zm.). Natomiast na terenie polozonym w Marchwaczu jest wymagana zgoda Ministra
wlasciwego do spraw rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne w zwigzku z wystepowaniem gleb klasy IIIb, zgodnie z ustawg o
ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 hutego 1995 roku na etapie opracowania planu
miejscowego.

Ochrona akustycina

Uwarunkowania prawne dotyczace oddzialywania akustycznego na $rodowisko reguluje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w drodowisku (t.j. Dz.U. Z 2014 r. poz. 112} W przepisach tych okreslone
zostaly wskazniki halasu dla terenéw chronionych przeznaczonych m.in. pod zabudowg
oswiatowa, zabudowe mieszkaniowa, czy tez zabudowe zagrodowg. Dla terenow czysto
ushugowych czy tez rolnych i lesnych halas nie jest normowany.

Wyznaczony obszar pozwala na dotrzymanie standardéw halasu, przez nowoprojektowane
przedsiewziecia, w stosunku do funkcjonujacej obecnie na terenie gminy zabudowy
oSwiatowej, czy tez mieszkaniowe] jednorodzinne] badz zagrodowej. Odleglos¢
nowoprojektowanych obiektéw od terenéw zabudowy chronionej winna by¢ dostosowana do
mozliwosci zachowania obowigzujacych norm halasu.

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Problemy dotyczace ochrony Iudzi i S$rodowiska przed oddzialywaniem pola
elektromagnetycznego wytwarzanego m.in. przez napowietrzne linie energetyczne $redniego
napi¢cia czy tez stacje transformatorowe zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw podl
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elektromagnetycznych w srodowiskm oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz.U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883). Przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy
spetni¢ ww. wymogi.

Przedsiewziecia mogqce znaczgco oddzialywad na Srodowisko

Wg Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz.U. Z 2016 r. poz. 71), zabudowa
ustugowa (szczegélowo okreSlona w tym rozporzadzeniu), moze wymagaé sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. Na etapie sporzadzania niniejszego
dokumentu nie s3 jednak znane szczegoly projektowanej zabudowy. Stad tez nalezy przyjaé,
iz w przypadku gdy obiekty te beda podlegaly przepisom ww. rozporzadzenia, konieczne
bgdzie sporzadzenie raportu oddzialywania przedsiewziecia na $§rodowisko, w ktérym
rozpatrzone zostang wszelkie aspekty oddzialywania kazdego konkretnego obiektu na
$rodowisko,

2.10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen

2.11.

2.12.

geologicznych

Na terenie obj¢tym niniejsza zmiang Studium nie stwierdza si¢ wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania
szezegolowych uwarunkowan z tym zwigzanych.

Kwestie zwigzane z budowa geologiczna terenu gminy zostaly oméwione szczegblowo
powyzej.

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin,
zasobéw wéd podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
skladowania dwutlenku wegla

W ramach terenu objetego zmiang Studium nie wystgpuja udokumentowane zasoby zl6z
kopalin i udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz
polozony jest on poza zasiggiem giéwnego zbiornika wéd podziemnych. Nie zachodzi zatem
potrzeba formutowania szczegélowych uwarunkowan z tym zwigzanych.

Kwestie zwigzane z zasobami wéd podziemnych oraz zasobami surowcéw naturalnych na
terenie gminy zostaly oméwione szczegélowo powyzej.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny géricze w rozumieniu przepiséw
ustawy prawo gémnicze i geologiczne. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania
szczegblowych uwarunkowan z tym zwigzanych,
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2.13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uperzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

Wodociggi

Gmina Szczytniki jest zwodociagowania. System zaopatrzenia w wode oparty jest na ujeciach
wody w wielu miejscowosciach gminy.

Ujecia wéd podziemnych w gminie Szczytniki znajdujz sic w nast¢pujacych
miejscowosciach: Szczytniki, Iwanowice, Radliczyce, Staw, Mroczki, Marchwacz, Krowica
Zawodnia.

Zrodiem zaopatrzenia W wod¢ s ww. ujecia wod podziemnych z utworéw kredowych, ktére
charakteryzuja si¢ dobra jakoscig. System zaopatrzenia w wode oparty jest na S stacjach
uzdatniania wody zlokalizowanych w miejscowosciach: Szezytiki, Iwanowice, Radliczyce,
Staw i Mroczki Wielkie. Zwodociagowane sa wszystkie wsie (Daniel i Guzdek CZ¢SCIOWD),
Dlugos¢ sieci wodociggowej na I pétrocze 2012 1. wynosita 163,8 km a przylaczonych byto
1624 budynkéw mieszkalnych, zuzycie wody na 1 mieszkarica wynosilo 37,7 m°.

Kanalizacja sanitarna

W gminie Szczytniki istnigje oczyszczalnia Sciekéw typu Lemna w Popowie oddana do
uzytku w 2002 roku o przepustowosci 200m3/dobe. Na terenie gminy sukcesywnie wykonuje
si¢ kanalizacje sanitarng. W system kanalizacji zostaly wyposazone cztery wsie; Kobylarka,
Szczytniki, Popéw, Kuczewola. Dlugosé sieci kanalizacyjnej na koniec I pélrocza 2012 .
wynosila 16,4 km, ilo$¢ przytaczy 259 (dane Urzedu Gminy w Szczytnikach).

Na pozostalym obszarze $cieki gromadzone s3 w  zbiomikach bezodplywowych
Oczyszczalnia gminna nie przyjmuje Sciekéw dowozonych, Scieki wywozone s3 z szamb
przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc unieszkodliwiania. Planowane 53 nastepne
oczyszczalnie sciekow na terenie miejscowosci mieszezacych sie w obrebach geodezyjnych
Krowica Pusta i Iwanowice.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Szezytniki istnieje gminne skladowisko odpadéw w miejscowosci
Posrednik polozonej w odlegtosci okolo 5,5 km na poludniowy zachéd od miejscowosci
Szezytniki. Skladowisko odpadéw zostalo zamkniete decyzjg Starosty Kaliskiego znak
08.7645 — 3/10 z dnia 13.12.2012r. i poddane rekultywacji — rekultywacja zostata
zakoficzona. Catkowita powierzchnia skiadowiska wynosita 1,45 ha (dwie kwatery).
Sktadowisko to eksploatowane bylo od roku 1999 w oparciu o pozwolenie na uzytkowanie
znak NB. 7351/710/97/98.

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest uregulowana. Prowadzona jest zgodnie z ustawg
0 odpadach i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W gminie prowadzi sie selektywna zbidrke odpadéw, zorganizowany wywéz przez
koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc odzysku i umieszkodliwiania. Gmina jest
czlonkiem Zwigzku Komunalnego Gmin ,,Czyste Miasto Czysta Gmina”,
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2.14.

2.13.

Komunikacja teleradiowa

Przez teren gminy przebiega pas teletransmisyjny wychodzacy z radiowo - telewizyjnej stacji
przekaznikowej w Chelmcach polozonej poza granicami gminy, a biegnacy w kierunku na
Zygry. W pasie tym obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy, ktére uzgadniaé nalezy z
Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Poznaniu.

Tereny objgte zmiang Studium polozone sa poza tym pasem,

Telefonia komorkowa

Na terenie gminy lokalizowanych jest kilka stacji bazowych telefonii komérkowej. Zaklada
si¢ dalszy rozwdj sieci telekomunikacyjnej oraz budowe urzadzen telekomunikacyjnych.

Na terenach objetych zmianami Studium nie wystepuja stacje bazowe telefonii komorkowe;j.

Drogi

Teren objety zmiang Studium polozony jest przy drogach publicznych: krajowej,
powiatowych i gminnej. Planowane s3 one do dalszej rozbudowy.

Wzdluz ww. drog przebiegaja sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacyjna,
telekomunikacyjna i elektroenergetyczna,

Umozliwia to wyposazenie przedmiotowych terenéw w sieci infrastruktury technicznej
konieczne do realizacji przedsigwzieé z zakresu zabudowy ustugowe;j.

Kolej
Przez teren objety zmiang Studium nie przebiega linia kolejowa.

Uwarunkowania wynikajgce z zadan sluzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego niniejszg zmiana Studium (teren oznaczony nr
1) przebiegajq drogi publiczne: krajowa i powiatowe, Wymagaja one dalszej rozbudowy. Tym
samym na obszarze obj¢tym zmiang Studium przewiduje si¢ poszerzenie paséw drogowych
tych Korytarzy komunikacyjnych. Wszelkie inwestycje projektowane w bezposrednim
sgsiedztwie paséw drogowych drég publicznych wymagajg stosownych uzgodnien z
wihadciwymi instytucjami i organami.

Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Obszary objete niniejsza zmiang Studium nie sa klasyfikowane jako szczegdlnie zagrozone

powodzig. Nie wystepuje na nich zagrozenie powodziowe. Nie zachodzi zatem potrzeba
formulowania szczeg6lowych uwarunkowan z tym zwigzanych.
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3. DZIAL TRZECI - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY W ZAKRESIE OBJETYM NINIEJSZA
ZMIANA STUDIUM

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw objetych
niniejsza zmiana Studium przedstawiono na rysunku zmiany Studium pt. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesfrzennego gminy Szezytniki - Kierunki
zagospodarowania przesirzennego.

Elementem uzupelniajacym przeznaczenie istniejacej struktury przestrzennej gminy sa przede
wszystkim:

-teren oznaczony symbolem Ul — terem zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej,

- teren oznaczony symbolem U2 — teren zabudowy uslugowej z zakresu kultury, kultury
fizycznej, w tym ustug sportu i rekreacji oraz dla inwestycji infrastrukturalnych,

Na rysunku zmiany Studium zostaly wyznaczone granice tych obszaréw oraz stosowne
oznaczenia barwne.

Uznaje si¢ za celowe wprowadzenie mozliwosci realizacji na terenie objetym niniejsza
zmiang Studium zabudowy uslugowej, z zastrzezeniem, iz wyznaczenie konkretnych
parametréw zabudowy winno nastapi¢ na etapie poprzedzajacym wydanie pozwolenia na
budowe dla tych obiektow, kiedy to przeprowadzona zostanie stosowna procedura formalno-
prawna opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak i dokonane
zostana wymagane prawem uzgodnienia i pozwolenia wlasciwych organéw administracji
publiczne;.

Niniejsza zmiana Studium dotyczy terené6w przeznaczonych juz w obowigzujgcym Studium
na cele zabudowy ustugowej. Jedynie nieznacznie — w skali Studium — skorygowane zostang
kontury jednego z terendw, a mianowicie terenu potozonego w miejscowosci Marchwacz
(obrgb geodezyjny Krowica Zawodnia), z uwagi na potrzebe dostosowania tych konturéw do
rzeczywistych granic strukitur przestrzennych wystepujacych na omawianym terenie,

Stosowne analizy sporzadzone na potrzeby opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego gminy Szczytniki wynikajace z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wykonane w toku
prac nad zmiang Studium i zostaly przedstawione w odrebnym opracowaniu. Wynika z nich
mozliwosé realizacji projektowanych terenow Ul 1 U2.

Dla realizacji programu wyznaczonego niniejszg zmiang Studium uznaje sie za celowe
przyjecie nastepujacych zasad:
» w przypadku realizacji obiektéw budowlanych o wysokosci 50m i wyzszych n.p.t.
nalezy kazdorazowo zglasza¢ zamiar realizacji tej inwestycji do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
» przy lokalizacji zabudowy uslugowej nalezy bra¢ pod uwage zabezpieczenie
wlasciwej ekspozycji zabytkowych zespoléow 1 obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,
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» przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
bra¢ pod uwage takie usytuowanie projekiowanej zabudowy, aby zabudowa ta, nie
powodowata zaklécenia panoram i osi widokowych oraz zeby nie byla ona
elementem, ktory przyslaniaé bedzie istotne elementy krajobrazu gminy,

> w granicach obszarébw o potencjalnej mozliwosci wystgpowania znalezisk
archeologicznych i stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z pracami ziemnymi przy lokalizacji zabudowy uslugowej musi by¢
uzgodniona ze stuzbami konserwatorskimi,

> przy lokalizowaniu obicktéw budowlanych na terenach sgsiadujacych z droga
krajowa nr 12 nalezy uwzglednié strefe uciazliwosci drogi dia statych uzytkownikéw
sasiadujacych obszardéw, zagrozenie dla budowli oraz narazenie na degradacj¢
statych komponentéw srodowiska naturalnego,

» dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwoéci drogi krajowej pod
warunkiem zastosowania przez inwestoréw srodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach prawa,

> obiekty budowlane lokalizowane w odleglosciach od pasa drogowego:
- do 100m — dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,
- do 25m — dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt lodzi,
winny zostaé zabezpieczone przed ewentualnym oddziatywaniem akustycznym drég
publicznych, w tym drogi krajowej nr 12; zabezpieczenia te winny by¢
zaprojektowane na podstawie pomiaréw natezenia halasu przeprowadzonych na
etapie projektowania tych obiektéw. W takim wypadku, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane do obowiazkow projektanta nalezy wybér konkretnych srodkow
technicznych i technologicznych majacych na celu zmniejszenie uciazliwoscei
halasowych do poziomu okre§lonego w przepisach prawa,

> lokalizacja urzadzen reklamowych i szyldow (wolnostojacych oraz umieszezonych
na dachach, elewacjach budynkéw lub obiektach malej architektury) skierowanych
do uzytkownikéw drogi krajowe;j nr 12 lub mogacych rozpraszaé ich uwage mozliwa
jest wyltacznie za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadeg drogi krajowej,

> obstuga komunikacyjna terenu nr 1 mozliwa jest wylacznie poprzez ukiad drog
zbiorczych i lokalnych z wlaczeniem do drogi krajowej nr 12 na istiejgcym
skrzyzowaniu z drogg powiatowa do miejscowosci Iwanowice; wyklucza sig
mozliwosé tworzenia bezposdrednich wiaczen do drogi krajowej nr 12,

> prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi nalezy
przewidzieé poza pasem drogowym drogi krajowej; w wyjatkowych przypadkach
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych
przez zarzadeg drogi krajowej, odrgbnym trybem.

> dopuszeza si¢ obstuge komunikacyjng istniejagcych budynkéw w sposéb
dotychczasowy.

Niniejsza zmiana Studium adaptuje juz istnicjacq zabudowe ustugowsa zlokalizowana na
terenach oznaczonych symbolem Ul i U2. Zaklada si¢, ze nowa zabudowa usthugowa
bedzie realizowana przez indywidualnych inwestoréw oraz przez jednostki samorzadu, w
wyznaczonych na rysunku zmiany Studium obszarach, z dopuszczeniem lokalizacji (na
terenie oznaczonym nr 1) zabudowy mieszkaniowe;j.
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Dla wyznaczonych w Studium terenéw zabudowy ustugowej uznaje si¢ za konieczne:

¢ Objecie ochrong krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie ciggéw, charakteru i
skali zabudowy,

¢ Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
rozwiazanie problemu odprowadzania sciekow,

o Przestrzeganie zasady, iz funkcja mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokowanych na terenie oznaczonym
symbolem Ul.

s Preferowanie zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o

nastepujacych parametrach:

- zabudowa ushigowa, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej winna by¢
realizowana na duzych dziatkach o powierzchni min 2000m?,

- $redni wskaznik intensywnosci zabudowy powinien ksztaltowaé si¢ na poziomie od
0,01 i jednoczesnie nie powinien przekracza¢ wartosci 0,6,

- zapewnienie minimum jedno miejsce postojowe na 50m’ powierzchni uzytkowej
ustug oraz min. dwéoch miejsc postojowych dla kazdego lokalu mieszkalnego,

- wysoko$¢ budynkéw ushugowych i mieszkalnych —- do 12 metrow,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — do 8 metréw,

- dachy budynkéw ustugowych i mieszkalnych, gospodarczych i garazowych — dwu-
lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,

- minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego — min. 20%.

Niniejsze Studium dopuszeza mozliwo$¢ dalszego funkcjonowania, jak i rozbudowy
istniejacych zabudowan, zlokalizowanych na terenie objgtym zmiang Studium.

3.2. Kierunki i wskazZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Podstawowe funkcje terenu objgtego zmiana Studium:
- teren oznaczony symbolem U1 — teren zabudowy ustugowej z dopuszezeniem
zabudowy mieszkaniowe;j,

- teren oznaczony symbolem U2 — tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury, kultury
fizycznej, w tym ustug sportu i rekreacji oraz dla inwestycji infrastrukturalnych.

Poza funkcjg podstawowa ww. terenéw dopuszcza sig:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) budowe niezbednej dla obslugi obszaru objetego zmiana Studium infrastruktury
komunikacyjnej, w tym m.in. drogi wewnetrznej, placu manewrowego, itp.,

3) budowe obiektéw niezbednych do obshugi funkcji podstawowej terenu.

Przy lokalizowaniu i realizacji projektowanej zabudowy ustlugowej nalezy uwzgledni¢
nastgpujace wymogi:

1) zachowa¢ warunki wynikajgce z obowigzujgeych przepiséw dotyczgcych m.in.
gospodarki przestizennej, budowniciwa, ochrony $rodowiska, przyrody, zabytkéw,
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w tym rozwiazaé¢ ewentualne potencjalne konflikty z istniejaca badz projektowang
infrastruktura techniczng i komunikacyjna,

2) teren objety zmiang Studium nalezy wyposazy¢ w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej — niezbedne dla obstugi terenu planowanych przedsigwziec,

3) obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.pt nalezy uzgodni¢ ze
stosownymi shuizbami ruchu lotniczego,

4) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego

W Studium uznaje sie za celowe:

1) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnej od utwardzenia; wprowadzanie zieleni
zréznicowanej pod wzgledem gatunkowym, co wzbogaci strukturg przyrodniczg tego
obszaru; zaleca sie gatunki przystosowane do terenéw zurbanizowanych.

2) ustala si¢ zakaz zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

3) dziatalno$é¢ prowadzona na terenie objetym zmiang Studium nie moze przekroczyé
standardow jakosci s$rodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych. poza
granicami tego terenu; ponadto ucigzliwos¢ dla srodowiska planowanej inwestycji nie
moze powodowaé obnizenia standardéw, wymaganych przepisami szezegblnymi
dotyczgcych ochrony s$rodowiska przyrodniczego, wod powierzchniowych i
podziemnych; powyzszy zapis nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ushug 1 sieci
telekomunikacyjnych, ktérych zasady lokalizacji okreslaja przepisy odrgbne; przez
ucigzliwosé dla srodowiska, o ktdérej mowa wyzej nalezy rozumie¢ zjawiska fizyczne
lub stany powodujgce przekroczenie standardéw jakosei srodowiska okreslonych w
obowiazujacych przepisach poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,

4) zaopatrywanie w cieplo z nosnikéw niepowodujacych nadmiernej emisji PM10,

5) obowigzuje zapewnienie standardéw akustycznych dla terendéw podlegajacych
ochronie akustycznej (zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa oraz
zabudowa o$wiatowa), zgodnie 2z obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdw halasu w srodowisku,

6) zabudowa wymagajaca ochrony akustycznej, powinna by¢ lokalizowana od strony
drég publicznych w  odleglosciach zapewniajacych dochowania stesownych
standardéw akustycznych, badz z zastosowaniem $rodkéw technicznych i
technologicznych umozliwiajacych dotrzymania obowiazujacych norm hatasu,

7) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, ustawg
prawo ochrony $rodowiska i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla terenu
gminy Szczytniki,

8) w trakcie budowy nastapi usuniecie cz¢sci humusu z terenu budowy; powinien on
zostaé zabezpieczony i ponownie wykorzystany przy zagospodarowaniu terenu.
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3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

Z uwagi na potencjalng mozliwo$¢ wystapienia znalezisk archeologicznych na obszarach
wskazanych na rysunku Studium - wszelkie roboty ziemne na tym tereniec moga by¢
wykonywane po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Na terenie objetym zmiang Studium znajduja si¢ obiekty zespotu dawnej gorzelni, ktdre
figunja w gminnej ewidencji zabyikéw oraz w wykazie obiektow zabytkowych
przeznaczonych do umieszczenia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, stad roboty

budowlane dotyczace tych obiektéw wymagajg stosownych uzgodnien z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3.5, Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Uznaje sic za celowe przyjecie nastgpujgcych zasad:

1) planowang inwestycj¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami powszechnymi oraz
zgodnie z obowiazujacymi normami,

2) obstuga komunikacyjna terenu obj¢tego zmiang Studium odbywaé sie bedzie z
istniejacych drég publicznych zbiorezych i lokalnych oraz ewentualnie poprzez
planowane drogi wewngtrzne dojazdowe 1 place manewrowe niezbedne dla obstugi
przedmiotowych terendw,

3) planowane drogi wewngtrzne i place manewrowe powinny spelnia¢ warunki okreslone
w pizepisach odrgbnych oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

4) zaopatrzenie w wodg — z istniejace] i projektowanej sieci wodociagowej,

5) odprowadzenie $ciekow — do istniejace]j sieci kanalizacyjnej, bagdz do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez wyspecjalizowane
jednostki,

6) teren objety zmiang Studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod i
$ciekéw opadowych z wszelkich drég wewnetrznych, placéw, dojazdow o
utwardzonej nawierzchni bezposrednio do gruntu po uprzednim oczyszczeniu lub
poprzez zbiorczy system odprowadzania tych wod i Sciekow,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z istniejace] sieci, po jej ewentualnej rozbudowie i zawarciu umowy z operatorem

sieci oraz spelnieniu warunkéw przylaczenia do sieci, w zaleznodci od potrzeb
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowaé w projektowane zagospodarowania przedmiotowego terenu,
zachowujgc bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami i
przepisami, badz je przebudowal w uzgodnieniu z zarzadea infrastruktury
elektroenergetyczne;j,

c) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nalezy zachowa¢ pasy terenu
ochronnego — 5 m od skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych ustala
sic zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zieleni
wysokiej,
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8) zaopatrzenie terendw objetych zmiang Studium w gaz, mozliwe bedzie — z uwagi na
brak szczegétowych planéw doprowadzenia gazu do omawianego obszaru gminy
Szezytniki — jedynie w okresie poperspektywicznym, a ¢o za tym idzie nie ustala sig
szczegolowych zasad wykorzystania gazu w celu zaopatrzenia ludnosci,

9) na terenie objetym zmiana Studium dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z
zakresu facznoéei publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych. W zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej
nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie systeméw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych  przewodowych i  bezprzewodowych  stosownie do
zapotrzebowania,

10) w przypadku kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury dopuszcza sie ich
przebudowe lub modyfikacje, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) na terenach objgtych zmiang Srudium dopuszcza sie budowe publicznych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszezone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium (teren nr 2) wyznacza si¢ tereny dla rozwoju ushug
kultury, kultury fizycznej, w tym wustlug sportu i rekreacji oraz dla inwestycji
infrastrukturalnych. Zakres i parametry tych inwestycji winny by¢ ustalone w oparciu o
aktualne potrzeby wspdlnoty samorzadowej.

3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium (teren nr 1) przewiduje sie zabezpieczenie gruntéw pod
poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej nr 12, jak réwniez pod poszerzenie pasé6w
drogowych dwoch drég powiatowych, Wszystkie trzy drogi publiczne bezposrednio sgsiaduja
Z terenem oznaczonym numerem 1. Zakres i parametry tych inwestycji winny by¢ ustalone w
oparciu o aktualne potrzeby przez zarzadcdéw ww. drég publicznych.

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie zmiany Studium nie wystepuja obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoéw
odrebnych. Obowiagzek jednak opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potrzeb lokalizacji na omawianym terenie zabudowy ustlugowej wynika z
koniecznosci uzyskania stosownej zgody na przeznaczenie omawianych gruntéw na cele
nierolnicze i niclesne, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Na terente zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scaleft i podzialu
nieruchomosci,
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiekiow
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie objetym zmiana Studium nie projekiuje si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu objetego zmiang Studium gmina zamierza sporzadza¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne

W czesci teren objety opracowaniem niniejszej zmiany Studium sklasyfikowany jest w
ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty klasy IIL. Grunty te, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i leénych wymagaja zgody na przeznaczenie ich na cele
nierolnicze i nielesne.

Czes¢ gruntéw Klas 111 posiada zgode na przeznaczenie gruntéw rofnych na cele nierolnicze i
nielesne. Dotyczy to gruntéw, ktére bedg zajete pod lokalizacje zabudowy ustugowej na
terenie oznaczonym nr 1. Zgoda ta uzyskana zostata w ramach prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym dla omawianego obszaru w latach ubiegtych.

W czesci natomiast omawiany teren wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Dotyczy to gruntéw klas IIl, ktore beda zajete pod
lokalizacje zabudowy ushligowej na terenie oznaczonym nr 2. Stosowne procedury
administracyjne z tym zwigzane konieczne sa do dokonania na etapie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkeyjnej

Adaptuje sie dotychczasowe, rolnicze uzytkowanie obszaru objgtego zmiang Studium, do
czasu podjecia dopuszczonej niniejsza zmiang Studium dzialalnosci z zakresu zabudowy
ustugowej. Zasady funkcjonowania omawianych terendéw w okresie przejsciowym zgodnie z
dotychczas obowigzujacymi zapisami niniejszego Studium.

Nie ustala si¢ kierunkéw i zasad ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej, z uwagi na
brak wystgpowania tego zagadnienia na obszarze objetym niniejszq zmiang Studium.

Obszary szczegdlnego zagroZenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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3.16. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiana Studium nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢
w zlozu kopaliny filar ochronny.

3.17. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujjce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarezej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;.

3.18. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji i remediacji

Na terenie objetym zmiang Studium wystgpuja obiekty po bylej gorzelni (teren nr 1). W
zwiazku z wprowadzeniem mozliwosci realizacji na tymze terenie nowych rodzajow
zabudowy, bedzie on wymagal stosownych przeksztalcen. Zasady tych przeksztalcen zostang
ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztalcenia wystapia réwniez na terenie oznaczonym nr 2, bowiem konieczne bedzie
powiekszenie terenu juz istniejacych w tym miejscu obiektu sportowego (boisko sportowe), a
co za tym idzie przeksztalcenie terenow rolnych na tereny inwestycyjne.

3.19, Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne.

3.20. Obszary problemowe wyst¢pujace w gminie
Na terenie objetym zmiana Studium nie wystgpuja obszary problemowe.

4. DZIAL CZWARTY - UZASADNIENIE I SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szezytniki” uchwalona zostata w 2001 r. a nastgpnie zmieniona w 2004z,

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Rady Gminy Szczytniki w sprawie
przystapienia  do  sporzadzenia  zmiany ,Studium  uwarunkowarh i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytiki” dla dwoch enklaw gruntu — zakres tych
terenéw zobrazowano na zalaczniku graficznym do uchwaly rady gminy.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy lub jego zmiany to:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. 2 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Uchwala o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium zostala poprzedzona oceng
aktualnodei dotychczasowego Studium, w ktorej stwierdzono zasadnos¢ dokonania zmiany
Studium w zwiazku z planowanymi inwestycjami z zakresu zabudowy uslugowej wraz z
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niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyina, dla ktorych nalezy sporzadzi¢ niniejsza
zmiane,

Uzasadnienie przyjetych w zmianie Studium rozwigzan

Dotychczas obowigzujace ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szezytniki” uwzglednia rozwdj — na czesSci omawianego terenu —
zabudowy ushigowej. Konieczne jest jedynie wprowadzenie nowych uregulowan, ktére
zapewnig mozliwod¢ realizacji nowych propozycji inwestycyjnych, na wyznaczonym
obszarze.

Projektowane inwestycje uslugowe zlokalizowane beda na terenach obrzezy istniejacej
zabudowy, a dotychczasowe zagospodarowanie gruntéw sagsiednich nie bedzie narazone na
ponadnormatywne emisje.

Prognozowany wplyw realizacji zabudowy uslugowej na szeroko rozumiane walory
przyrodnicze usankcjonowane prawnie oraz inne wynikajagce z lokalnej réznorodnosci
przyrodnicze] bedzie nieistotny biorge pod uwage charakter uzytkowania gruntéow, odleglosé
od obszaréw chronionych oraz wyniki opracowania ekofizjograficznego.

Zmiana Studium nie dotyczy terendw i obiektéw chronionych rozumianych w myst przepiséow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i jest od nich znacznie oddalona.
Zasieg oddziatywania zabudowy ustugowej, w szczegdlnos$ci w zakresie ewentualnego hatasu
i innych, zwiazanych z jej dzialaniem, musi by¢ ograniczony do obszaru wyznaczonego w
zmianie Studium.

Przy zachowaniu ustalen niniejszej zmiany Studium oraz warunkéw wynikajgeych z
obowiazujacych przepiséw dotyczacych m. in. gospodarki przestrzennej, budownictwa,
ochrony $rodowiska, przyrody, planowane inwestycje nie beda mialy negatywnego wplywu

na srodowisko oraz istniejgce zagospodarowanie terendw sasiednich, w tym zabudowy
o$wiatowej, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zwiazku z powyzszym proponowane rozwigzania sg uzasadnione.

Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek Studium
stanowiacy zalgcznik nr 2 1 3 do uchwaly.

Pozostate ustalenia dotychczasowego Studium wraz z niniejszq zmiana stanowia tekst
jednolity.

5. DZIAL PIATY - MATERIALY WYJSCIOWE

1. Dotychczasowe ,,Studium uwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szezytniki”

2. Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

3. Mapy ewidencyjne w skali 1 : 5 000

4, Mapy glebowo-rolnicze w skali T : 5 000

5.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa wielkopolskiego (uchwala nr
XLII/690/2010 Seymiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.),

6. Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu objetego zmiang Studium.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr XXVII/144/2016
Rady Gminy Szczytniki

z dnia 17 listopada 2016 roku

w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania priestrzennego
gminy Szczyiniki”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

zmiany ,Studium uwarunkowatt i kierunkow zagospodarowania priestrzennego
gminy Szezytniki”

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2 2016r., poz. 778 z pbzn. Zm.)

Rada Gminy Szczytniki
rozstrzyga, co nastgpuje:

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany ,,Studium
awarunkowarnt i kierunkow zagospodarowania prrestrzennego gminy Szezytniki” nie wplynely
uwagi w trybie okreslonym w art. 11 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



