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1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

1.1. Analizy ekonomiczne

Gmina Szczytniki uchwalita Wieloletnig Prognoze Finansowg Gminy Szczytniki na lata 2023-2029 uchwala
NR LVI11/299/2023z dnia 19 stycznia 2023 r.

Na prognoze dochodow budzetu Gminy Szczytniki maja wptyw m.in.:
— dochody z tytulu udzialu we wptywach z podatku dochodowego od 0séb fizycznych,
— dochody z tytulu udzialu we wptywach z podatku dochodowego od 0séb prawnych,
— dochody z subwencji ogodlnej
— dochody z tytutu dotacji i srodkoéw przeznaczonych na cele biezace
— pozostale dochody biezace, w tym z podatku od nieruchomosci,
— dochody majatkowe z tytutu dotacji i srodkéw przeznaczonych na inwestycje,
Na prognoze wydatkow Gminy Szczytniki majg wpltyw m.in.:
— wydatki biezace na wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane
— wydatki biezace z tytulu poreczen gwarancji,
— wydatki na obstuge diugu,
— wydatki majatkowe.

Waznym aspektem ekonomicznym majacym zaréwno wpltyw na dochody, ale rowniez i wydatki jest aspekt
rozwoju przedsigbiorczosci. W zwiazku z powyzszym niezbedne jest przygotowanie terendw pod wszelkie inwestycje,
w tym rowniez te przynoszace stosowne dochody do budzetu gminy, jak i te niezbgdne dla potrzeb spotecznosci
lokalnych, w szczegdlnosci dla rozwoju sportu, kultury i rekreacji.

Ponizej przedstawiono analiz¢ uchwaty budzetowej Rady Gminy Szczytniki na rok 2023.

W mysl uchwaty NR LV111/299/2023z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie uchwaty budzetowej Gminy Szczytniki
na 2023 rok ustalono tgczng kwotg dochodéw budzetu na 2023 rok w wysokosci 45.356.693,81 zt, z tego:

— dochody biezace w kwocie 34.144.806,16 zi,
— dochody majatkowe w kwocie 34.144.806,16 zi.
Kolejnym elementem uchwaty budzetowej Rady Gminy Szczytniki byty wydatki budzetowe.
— ustalono taczng kwotg wydatkow budzetu na 2023 rok w wysokosci 49 605 379,80 z tego:
— wydatki biezace w wysokosci 33 387 056,32 zl,
— wydatki majatkowe w wysoko$ci 16 218 323,48 zl.
W 2023 roku Gmina Szczytniki przewidziata deficyt budzetowy. Ustalono, iz deficyt budzetu w kwocie

4 437 028,99 zI zostanie sfinansowany przychodami z tytutu kredytow i pozyczek w wysokosci 295 379,53 z1, z tytutu
nadwyzek z lat ubiegtych 265 874,47 zt oraz wolnymi srodkami w wysokosci 3 875 774,99 zi1.

W uchwale budzetowej na 2023 rok Rada Gminy Szczytniki okreslita taczng kwote planowanych przychodow w
wysokosci 7 078 123,99 zt oraz taczng kwote planowanych rozchodow w wysokosci 2 641 095,00 zt.

Jak wynika z ww. analizy uchwaly budzetowej, dochody budzetu gminy nie sa wartoscia wysoka, wobec
rozlicznych zadan, ktére gmina Szczytniki winna realizowa¢ dla potrzeb wspolnoty samorzadowej. Konieczne jest
zatem state zwickszanie dochodéw, w celu sukcesywnego zaspokajania potrzeb inwestycyjnych i innych potrzeb
mieszkancoOw. Mozliwos¢ taka daje wyznaczanie kolejnych terenéw inwestycyjnych. Zatem omawiana zmiana
obowigzujacych zapisoéw Studium jest w peini uzasadniona w analizowanym aspekcie.
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1.2. Analizy Srodowiskowe

Gmina Szczytniki jest gming typowo rolnicza przewazajacy jej obszar zajmuja uzytki rolne. Zajmuja one
88,6% powierzchni gminy, natomiast 4,4% powierzchni gminy zajmuja lasy. Korzystne warunki glebowe stwarzaja
mozliwo$¢ prowadzenia efektywnej dziatalnosci rolniczej. Obszar gminy Szczytniki potozony jest poza obszarami
przyrodniczymi chronionymi prawem. Gmina posiada oczyszczalni¢ $ciekdw, z ktérej korzysta na chwile obecng
jedynie cze$¢ mieszkancéw gminy.

Gmine Szczytniki charakteryzuje bardzo niski stopien uprzemystowienia gminy, w zwiazku z tym i brak
zanieczyszczen srodowiskowych, co ma wptyw na dobry stan srodowiska naturalnego. Stosunkowo duza liczba stawdow
ziemnych tworzy dobry mikroklimat w rejonie miejscowosci Staw, Lipka, Krowica Zawodnia, Krowica Pusta,
Marchwacz. Predysponuje to tereny potozone w okolicy tych miejscowosci do lokowania zabudowy mieszkaniowej i
tej zwigzanej ze sportem, rekreacja, kulturg.

Powyzszy stan daje podstawy do stwierdzenia, iz na terenie gminy Szczytniki istnieje deficyt terenow
ustugowych i produkcyjnych (generalnie terenow pod rozwoj dziatalnosci gospodarczej). Tym samym zasadne jest aby
wprowadzac stosowne regulacje planistyczne w przypadku pojawienia si¢ mozliwosci realizacji nowych przedsiewzigc
inwestycyjnych, spetniajacych — co oczywiste — wszystkie rygory zachowania tadu przestrzennego.

Tego typu tez sa proponowane w opracowywanym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Szczytniki dwa tereny, potozone w miejscowosci Marchwacz. Poszerzaja one wyznaczong juz wczesniej w
Studium strefe terenow sportu i rekreacji o niewielkie fragmenty gruntu, uzytkowany obecnie rolniczo.

Oczywistym zatem jest, iz omawiana zmiana obowigzujacych zapisow Studium jest w pelni uzasadniona w
analizowanym aspekcie.

1.3. Analizy spoleczne

Do najwazniejszych aspektow spotecznych Gminy Szczytniki umozliwiajacych rozwoj gminy naleza:

- dobra dostepno$¢ komunikacyjna poprzez droge krajowa nr 12 z osrodkiem miejskim — miastem Kaliszem,
polozonym w powiecie kaliskim i osrodkiem miejskim — miastem Btaszki, potozonym w powiecie
sieradzkim.

- dobra dostepnos¢ komunikacyjna poprzez rozbudowang sie¢ drogowa z poszczegdlnymi miejscowosciami
w gminie, a osrodkiem gminnym — miejscowoscig Szczytniki,

- zaspokojenie potrzeb o§wiatowych,
- dobrze rozwiniety system opieki zdrowotne;.
Do stabych aspektow majacych wptyw na ograniczenie rozwoju gminy mozna zaliczy¢:
- ujemny przyrost naturalny,
- maty pozarolniczy rynek pracy,
- niedoinwestowana infrastruktura komunalna, niski stopien skanalizowania gminy,
- niedostateczna sie¢ handlowo-ustugowa,

- braki w nowoczesnej infrastrukturze sportowej, w szczegdlnosci tej poza szkolnej, potozonej w wigkszych
osrodkach osadniczych, do ktorych zaliczajg si¢ miejscowosci: Szczytniki, Iwanowice, Marchwacz, Staw,
Kuczewola.

Powyzsze w sposob istotny wptywa na poziom zycia mieszkancoéw i mozliwosci wykorzystania przez nich
lokalnego potencjatu na rynku pracy oraz mozliwosci wypoczynku i rekreacji w miejscu ich zamieszkania.

Oczywiste jest, iz brak tych mozliwosci spowoduje odptyw mieszkancoOw do bardziej rozwinigtych
miejscowosci poza terytorium gminy Szczytniki, natomiast szerszy dostgp do pracy i miejsc rekreacji codziennej oraz
kultury da podstawy do zatrzymania, szczegblnie mtodych ludzi na terenie gminy.

Nalezy zauwazy¢, iz w omawianym rejonie gminy Szczytniki brak jest nowoczesnych, réznorodnych boisk
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sportowych i zorganizowanych terenow rekreacji. Ma to decydujacy wplyw na uznanie tego rodzaju inwestycji za
zasadng. Dodatkowym argumentem przemawiajacym za realizacja tego zamierzenia inwestycyjnego jest znacCzna
odlegto$¢ do najblizszych tozsamych z projektowang funkcja terendéw sportu i rekreacji oraz kultury (zlokalizowanych
w Szczytnikach przy istniejacej szkole), wynoszaca ponad 5 km.

Ma to decydujacy wplyw na uznanie tego rodzaju inwestycji za zasadng. Oczywistym zatem jest, iz omawiana
zmiana obowiazujacych zapiséw Studium jest w pelni uzasadniona w analizowanym aspekcie.

1.4 Prognozy demograficzne

Gming Szczytniki, ktéra posiada powierzchnie 110,3 km? zamieszkuje ok. 7,5 tysigca mieszkancow.

Z prognoz demograficznych pozyskanych z internetowej bazy danych dostgpnej na stronie internetowej
Gloéwnego Urzegdu Statystycznego wynika, ze liczba mieszkancow gminy Szczytniki na przestrzeni ostatnich lat ulegta
zmniejszeniu, co przedstawia ponizsza tabela:

Gmina Szczytniki 2005r. 2010r. 2015r. 2020r. 2021r. | 2022r.

Liczba ludnosci 8108 7958 7888 7652 7616 7528

W ciggu siedemnastu lat liczba mieszkancow spadta o 526, co wskazuje na spadkowy trend. Zaktadajac
utrzymanie trendu spadku liczby ludnosci, stan ludnosci w 2050 roku wyniesie 7002 mieszkancow.

Na terenie gminy i miasta odnotowano rowniez ujemny przyrost naturalny, ktory wg danych Gtownego Urzedu
Statystycznego, ktory w 2022 r. wynidst -30.

Niemniej jednak stwierdzi¢ nalezy, ze spadek liczby ludnosci w ostatnich latach na terenie gminy czy tez
ujemny przyrost naturalny jak i pozostate aspekty demograficzne nie powinny by¢ podstawa do wysuwania wnioskow o
braku potrzeby wprowadzenia zmian w zapisach Studium. Zmiany te dotycza bowiem jedynie dwoch terendéw
inwestycyjnych, bedacych kontynuacja juz wyznaczonej wczesniej strefy ustug sportowych. Zmiana ta polega jedynie
na rozszerzeniu mozliwosci inwestycyjnych funkcji ustugowej z zakresu kultury, kultury fizycznej w tym ustug sportu i
rekreacji o fragment ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.

Gmina jednak winna dazy¢ do jak najwiekszego uatrakcyjnienia, zarbwno w aspekcie rynku pracy jak i
wypoczynku, swoje terytorium, co bez watpienia da podstawe do zwigkszenia liczby ludno$ci na terenie gminy, a to z
kolei przyniesie jej dalszy rozwdj.

Zmiany demograficzne nie maja decydujacego znaczenia dla uznania potrzeby realizacji zabudowy
rozszerzenia terenéw z zakresu ustug sportu i kultury w Marchwaczu.

Omawiane zmiany, opisane bardziej szczegotowo w dalszej czgsci niniejszego tekstu, sa niezbgdne i zostaty
uznane zar6wno przez mieszkancow jak wtadze gminy jako konieczne do wykonania w najblizszym czasie.

1.5 Podsumowanie

Obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie terenu przeznaczonego juz w
obowigzujagcym Studium na cele zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki. Z uwagi na
brak kompleksu sportowego o podwyzszonym standardzie, umozliwiajacego realizacje boiska peinowymiarowego do
pitki noznej uzasadniona jest docelowa realizacja tego rodzaju zabudowy w tym rejonie gminy Szczytniki.

Wymaga to poszerzenia terenu, przeznaczonego obecnie pod uprawe gruntéw rolnych. W dotychczas
obowigzujacym Studium analizowany teren inwestycyjny stanowi teren upraw polowych i w nieznacznej czgsci teren
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produkcji rolniczej (roslinnej i zwierzgee;j).

W niniejszej zmianie Studium konieczne jest pozyskania nieco wigkszego terenu umozliwiajacego realizacje W
szczegolnosci wielofunkcyjnych boisk sportowych i rekreacji codziennej. Zatem zmiana Studium wymaga poszerzenia
na terenie gruntéw rolnych. W dotychczas obowigzujagcym Studium analizowany teren to teren pod upraw polowych i
teren produkcji rolniczej (ro$linnej i zwierzecej).

W obowigzujacym ,,Studium ...” obszar objety zmiana Studium niemal w catoéci stanowi grunt rolny klasy:
RIIb i RIVa. Gleby klasy III sg chronione przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze i nielesne. Wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w procedurze opracowania planu miejscowego, a ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen ,,Studium ....”. Zatem ustalenia obowigzujacego ,,Studium ...” ograniczaja
mozliwo$¢ realizacji zabudowy ushugowe;.

W zwigzku z wprowadzeniem mozliwosci realizacji na tymze terenie zabudowy ustug sportu i rekreacji lub
ustug kultury i rozrywki bedzie on wymagal stosownych przeksztalcen, w tym zmiany obowiazujacego ,,Studium ...”, a
nastepnie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujagc w niniejszej zmianie Studium teren potozony w miejscowosci Marchwacz wymaga rozszerzenia o
funkcje ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.

2. Mozliwosci finansowania prze gmine wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej shuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy.

Przy wyznaczaniu terenéw pod zabudowe nalezy wzia¢ pod uwage mozliwosci finansowania zadan wilasnych
gminy, zwigzanych z realizacja drog gminnych, realizacja sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i sieci o$wietleniowej.
Wykonanie tych zadan moze by¢ realizowane ze $rodkéw wilasnych gminy, ze $rodkéw unijnych lub ze Srodkow
pozyskanych w ramach partnerstwa-publiczno-prywatnego.

Tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki 1US-UK i 2US-UK
zlokalizowane sg w bliskim sgsiedztwie drogi gminnej, z niezb¢dng infrastrukturg techniczng. Juz dzisiaj urzadzenia te
obstuguja funkcjonujace od wielu lat boisko wiejskie. I w tym przypadku nie planuje si¢ kolejnych inwestycji
infrastrukturalnych (w zakresie zadan wtasnych gminy) w najblizszym czasie.

Planuje si¢ natomiast poszerzenie istniejgcych terendw kultury, kultury fizycznej w tym ustug sportu i rekreacji lub
kultury i rozrywki, tj. zadan z zakresu infrastruktury spotecznej shuzacych realizacji zadan witasnych gminy,
realizowanych jako inwestycje celu publicznego. Zostaly one szeroko oméwiono w tresci zmiany Studium, jak i
powyzej.

Bioragc pod uwage wyzej przytoczone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, jak réwniez analizy
demograficzne uznaje si¢, ze realizacja inwestycji gminnych na planowanych terenach zabudowy ustug sportu i
rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, bgdzie mozliwa do sfinansowania z budzetu gminy w kolejnych latach. Na ten
cel mogg by¢ pozyskane $rodki zewngtrzne, ktore zasilg budzet gminy.

Mozliwo$¢ sfinansowania planowanych przedsigwzig¢ bedzie utatwione poprzez juz czgsciowe zainwestowanie na
omawianym terenie, jak réwniez predyspozycje terenowe (ptaski teren, bez kolizji infrastrukturalnych o znacznej,
dajacej szerokie mozliwosci rozlokowania poszczegoélnych obiektéw, powierzchni).

Zadania wlasne gminy realizowane jako inwestycje celu publicznego w wyniku wyznaczenia terenéw pod
zabudowe w ramach zmiany Studium beda zatem w oparciu o istniejace i pozyskane $rodki finansowe, stad nie wptyna
negatywnie na stan finanséw gminy Szczytniki.



3. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

3.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy

Z uwagi na roznorodne formy architektoniczne budynkow, a takze zawitoSci zwigzane z obliczaniem
powierzchni uzytkowej budynkéw w celu uproszczenia obliczen, przyjeto zatozenie, iz wielko$¢ powierzchni
uzytkowej budynku tozsama jest z powierzchnig zabudowy na pojedynczej dziatce budowlanej.

Zabudowa mieszkaniowa

Liczba ludno$ci gminy Szczytniki, zgodnie z przeprowadzong prognoza demograficzng do roku 2050 spadnie
0 526 osoby i wyniesie 7002 osoby. Pomimo spadajacej liczby mieszkancéw konieczne bedzie uwzglednienie
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej z uwagi na ogolnokrajowa tendencje do zmniejszania si¢
$redniej liczby mieszkancow w gospodarstwie domowym (stat.gov.pl). W roku 2022 przecigtna powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania wynosita 99,1 m?, a w jednym mieszkaniu zamieszkiwato $rednio 3,5 os6b. W zwigzku z powyzszym na
jedng osobe przypada $rednio 28,3 m? powierzchni uzytkowej. W celu polepszania jakoéci zamieszkania mozna przyjaé
dazenie do uzyskania wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobg przynajmniej na poziomie
39,0m?. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) i terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wyniesie zatem 58 507,0 m?.

Planowany podziat zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg wg funkcji zabudowy przedstawiono w tab.
3.1.1.

Tab. 3.1.1 Zapotrzebowanie na zabudowg mieszkaniowa w gminie Szczytniki, podziat wg funkcji zabudowy,
opracowanie wlasne na podstawie istniejgcej zabudowy i liczby budynkéw oddanych do uzytkowania.

Funkeja Zabudowy udziat w zabudowie planowane zapotrzebowanie na nowg
mieszkaniowej w gminie zabudowe mieszkaniowg(w m2)
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN) 88,7% 51 896
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (MW) 11,3% 6611
Razem 100,0% 58 507

Zabudowa ustugowa

Srednia powierzchnia uzytkowa w budynkach ustugowych oddanych do uzytkowania na terenie gminy
Szczytniki w latach 2015-2022 wynosita 325,0 m2. Srednia natomiast liczba budynkéw ustugowych oddanych do
uzytkowania rocznie na terenie gminy wynosita ok. 3 szt. Zatem S$rednioroczne zapotrzebowania na zabudowe
ustugowa wynosi 975 m?. W perspektywie natomiast najblizszych 30 lat maksymalne zapotrzebowanie na nowa
powierzchni¢ uzytkowa przemystu wyniesie ok. 29250 m2. Dane zobrazowano w tab. 3.1.2, w ktorej zostaly
przedstawione przyjete wskazniki oraz wielkoSci przyjete w oparciu o przeprowadzong analiz¢ oddanych do
uzytkowania budynkow na terenie gminy Szczytniki, w tym konteksécie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy:.

Zabudowa ustugowa 7 zakresu ustug sportu, rekreacji, kultury

Srednia powierzchnia uzytkowa obiektéw ustugowych oddanych do uzytkowania na terenie gminy Szczytniki
w latach 2015-2022 wynosita 350,0 m?. Srednia natomiast liczba obiektéw ustugowych (w tym boisk) oddanych do
uzytkowania rocznie na terenie gminy wynosi ok. 3 szt. Zatem $rednioroczne zapotrzebowania na zabudowe ustugowsg
z zakresu ustug sportu, rekreacji, kultury czy edukacji wynosi 1050 m2. W perspektywie natomiast najblizszych 30 lat
maksymalne zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa przemystu wyniesie ok. 31500 m?. Dane zobrazowano

7



w tab. 3.1.2, w ktorej zostaty przedstawione przyjete wskazniki oraz wielkosci przyjete w oparciu o przeprowadzona
analize oddanych do uzytkowania obiektow ustugowych na terenie gminy Szczytniki, w tym kontek$cie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy.

Zabudowa przemystowa

W latach 2015-2022 na terenie gminy nie oddano do uzytkowania budynkow przemystowych. Gmina
Szczytniki jest typowa gming rolnicza.

Zabudowa zagrodowa

Srednia powierzchnia uzytkowa budynkéw, w tym szklarni oddanych do uzytkowania na terenie gminy
Szczytniki w latach 2015-2022 wynosita 530,0 m2. Srednia liczba budynkéw i szklarni oddanych do uzytkowania
rocznie na terenie gminy wynosi ok. 13 szt. Zatem $rednioroczne zapotrzebowania na takg zabudowe wynosi 6890 m?.
W perspektywie natomiast najblizszych 30 lat maksymalne zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowsa
przemystu wyniesie ok. 206700 m2. Dane zobrazowano w tab. 3.1.2, ktore zostaly przedstawione przyjete wskazniki
oraz wielkoSci przyjete w oparciu o przeprowadzong analiz¢ przeprowadzong analiz¢ oddanych do uzytkowania
budynkow na terenie gminy Szczytniki, w tym kontekscie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Tab. 3.1.2 Srednie roczne zapotrzebowanie powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych i przemystowych oraz budynkow
realizowanych w zabudowie zagrodowej, zrodto: opracowanie witasne na podstawie liczby budynkéw oddanych do uzytkowania

Funkcja zabudowy U P RM us Razem
$rednia ilos¢ budynkow rocznie 3 2 13 3

Srednia powierzchnia zabudowy (w m2) 325 415 530( 350

Sredni roczne zapotrzebowanie (w m2) 975 830( 6890 1050 9745

Rezerwy terenu, wynikajace z polityki Gminy, ktéra ma na celu
zapewnienie mozliwosci rozwoju gospodarczego.

12 982 - -{10972| 23954

zapotrzebowanie w perspektywie 30 lat 42 23224 900|206 700(42 472|316 304

3.2.  Chlonno$¢ obszarow w ramach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych

Analiza odno$nie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg nalezy rozpoczaé od okreslenia obszarow o
w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i podziale na funkcje zabudowy w granicach
jednostki osadniczej (zwarte obszary osadnicze). Oceng chtonnosci obszaréw (wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy), dokonano poprzez wyodrebnienie zwartych terendéw zabudowy w poszczegdlnych sotectwach i okreslenie
ich rzeczywistego stopnia zagospodarowania. W tym celu Kkonieczne jest przeanalizowanie przestrzennego
rozmieszczenia istniejgcej zabudowy rozlokowanej na terenie gminy. Istniejgca zabudowa zlokalizowana jest przede
wszystkim w uksztaltowanych centrach wsi, przy gléwnych ciggach komunikacyjnych. Istniejaca zabudowa ma
charakter zwarty w ramach uksztalttowanych jednostek gminy Szczytniki, a takze charakter zabudowy rozproszonej.

Majac zarys przestrzenny istniejacej zabudowy mozna wyodrebni¢ obszary o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych poszczegdlnych sotectw. Majgc tak
zobrazowang strukture funkcjonalno przestrzenng oszacowano powierzchni¢ rezerw.

Powierzchni¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na funkcje
zabudowy (w m?) oraz powierzchni¢ terendéw niezainwestowanych w ramach obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy (m?) przedstawiono w ponizej w tabeli (tab. 3.2.1i 3.2.2).
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Tab. 3.2.1. Powierzchnia obszarow zainwestowanych oraz powierzchnia terenéw niezainwestowanych w ramach zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych w gminie Szczytniki w m?,w podziale na solectwa/miejscowosci oraz funkcje zabudowy, zrodto: opracowanie wiasne

Zabudowa
Zabudowa Zabudowa
- . - . Zabudowa ustugowa (w | Zabudowa
mieszkaniowa | mieszkaniowa : 3 RAZEM
- - - . zagrodowa tym ushugi produkcyjna | zABUDOWA
SOLECTWO / jednorodzinna | wielorodzinna sportu, kultury) SRy REZERWY
MIEJSCOWOSC [m2]
MN MW RM U (w tym US) P
1 2 1 2 1 2 1 2 1 2
1 |Antonin - - - -| 6789 | 5678 | 1000 - - - 68 890 5678
2 |Borek - - - - | 143476 | 5678 | 6400 - - - 149 876 5678
3 |Chojno 8 395 - - - | 84456 | 870 - - - - 92 851 870
4 |Cieszykoéw 4261 - - - | 138556 | 7896 - - - - 142 817 7896
5 |Gtéwezyn - - - - | 120771 | 6789 - - - - 120771 6789
6 GuzQek- - - - - | 34560 | 6589 - - - - 34 560 6589
Daniel
7 |Gorzuchy - - - - | 86229 | 7896 - - - - 86 229 7896
8 [lwanowice 8978 - - - | 137865 | 7865 | 36789 - 9879 | 1567 193511 9432
9 [Iwanowice Il | 35478 | 5603 - -| 78964 | 6789 | 8650 - - - 123 092 12 392
10]Joanka - - - - | 167846 | 6780 | 4560 - - - 172 406 6780
11| Korzekwin 4225 - - - | 136787 | 4567 - - - - 141012 4567
12| Kuczewola 3678 - - - | 216784 | 890 - - - - 220 462 890
13| Marchwacz 12 456 - 21901 - | 66879 | 2765 - - - - 101 236 2765
14 Marchyv acz - - - - | 56934 | 4387 - - - - 56 934 4387
Kolonia
15| Kosciany- ; ; ; | 71804 | 2546 | 4320 | - - ; 76223 2546
Lipka
16 Krowica - - - - | 70283 | 3802 - - - - 70283 3802
Pusta
17 Krowma_ 34 887 74853 | 2657 | 6800 116 540 2 657
Zawodnia
18| Marcjandéw - - - - | 57986 | 4520 - - - - 57 986 4520
MroczKi
19].,,. .~ - - - - | 87043 | 6702 - - - - 87 043 6702
Wielkie
20| Murowaniec - - - - | 23841 | 1364 - - - - 23841 1364
21 ngmlecka - - - - | 49761 | 1482 - - - - 49 761 1482
Wies
22| Popow 14 224 - - - | 184932 | 8692 | 8688 - - - 207 844 8692




23| Posrednik - - - - | 48302 | 3027 - - - - 48 302 3027

24|Radliczyce 54027 - 1765 - | 537023 | 9148 | 38856 | 8762 | - - 631 671 17 910

o5 [ Sobieseki 1084 | - - - | 84026 | 3027 ; ; ; ; 85 110 3027
Pierwsze

26| Sobieseki ; - ; - | 13843 | 2739 | 5000 ; . ; 18 843 2739
Drugie

o7|Sobieseki . - - - | 111528 | 26 742 ; ; ; ; 111528 26 742
Trzecie

28| Staw 5673 - - - | 300675 | 2045 | 29266 - 8 - 335614 2045

29| Szczytniki 2886 - - - | 411597 | 4452 | 13883 - |7032] - 435 398 4452

30| Trzesow - - - - | 136392 | 1456 - - 8 - 136 392 1456

31| Tymieniec - - - - | 49438 | 6604 - - - - 49 438 6 604
Razem 190252 5603 23666 - 3851414 166444 164221 8762 16911 1567 4246 464 182 376

1 — powierzchnia obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy (m?)

2 — powierzchnia terenéw niezainwestowanych w ramach obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy (m?)

gdzie:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
RM — tereny zabudowy zagrodowej,
U (w tym US-UK) — tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i kultury

P — tereny zabudowy produkcyjnej

Tab. 3.2.2. Powierzchnia rezerw wyrazona w powierzchni uzytkowej w ramach obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej tzw.
obszarach zwartych. Zzrodto: opracowanie whasne

LA SREDNIA POWIERZCHNIA
FUNKCJA | POWIERZCHNIA | o v -oo ol ILOSC POWIERZCHNIA UZYTKOWA W
TERENU REZERW T DZIALEK [UZYTKOWA NA JEDNEJ REZERWACH
DZIALCE ZWARTYCH OBSZAROW
MN 5603 1 000 6 300 1681
MW - 1500 - 675 -
RM 166 444 3000 55 1050 58 255
U (w tym
US-UK) 8762 1 000 9 400 3505
P 1567 2 000 1 000 784
RAZEM 182 376 64 225
gdzie

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
RM - tereny zabudowy zagrodowej,
U (w tym US-UK) — tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i kultury.
P — tereny zabudowy produkcyjnej.

Na terenie gminy Szczytniki w obszarach o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno przestrzennej
wystepuje facznie 64 225 m? rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy.
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3.3.

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Chlonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w ramach obowiazujacych

Na terenie gminy Szczytniki obowiazuja trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W celu
obliczenia chlonno$ci w ramach plandw miejscowych, wzigto pod uwage czgs¢ obszaréw objetych obowigzujacymi
planami miejscowymi na terenie gminy, ktore nie zawieraja si¢ w zwartych obszarach osadniczych.

Tab. 3.3.1. Powierzchnia obszar6w zainwestowanych oraz powierzchnia terenéw niezainwestowanych w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Szczytniki w podziale na sotectwa/miejscowosci oraz funkcje zabudowy, zrédto: opracowanie wiasne

Zabudowa Zabudowa ustugowa (w tym ushugi
produkcyjna sportu) ZABUDOWA | RAZEM REZERWY
SOLECTWO’/ ; RAZEM [m2]
MIEJSCOWOSC
P U (wtym US-UK
1 2 2 1 2
1. Szezytniki 7213 2318 12982 8982 20195 11300
2. Marchwacz 0 0 10972 0 10972

1- powierzchnia terenéw zainwestowanych w ramach mpzp
2- rezerwa W mpzp

gdzie:

P — tereny zabudowy zagrodowej,
U (w tym US-UK) — tereny ustug, w tym ustug sportu i kultury).

Tab. 3.3.2. Powierzchnia rezerw wyrazona w powierzchni uzytkowej w ramach obowiazujacych planéw zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego, zrodto: opracowanie wlasne

FUNKCJA POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA LICZBA e . PONERZC AL
TERENU REZERW W MPZP JEDNEJ DZIALKI DZIALEK ZAECDIONNT [ UPATCLCONITEN 22 N UIDIONY
JEDNEJ DZIALCE REZERW W MPZP
P 2318 2 000 1 1000 1159
U (wtym
us) 19954 1000 20 400 7 982
RAZEM 22272 - 9141
gdzie:

P — tereny zabudowy zagrodowej,
U (w tym US-UK) — tereny ustug, w tym ushug sportu i kultury
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Na terenie gminy Szczytniki w granicach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, poza
zwartymi obszarami osadniczymi wystepuje tacznie ok. 9141 m? rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy.

3.4 Chlonno$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej iobszaréw przeznaczonych pod zabudowe w ramach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego

W tabeli ponizej przestawione zostalo zestawienie rezerw powierzchni w obrebie istniejacych zwartych
obszarow osadniczych oraz w obowiazujacych planach miejscowych. Na terenie gminy Szczytniki wystepuje tacznie
ok. 13429 m? rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy.

Tab. 3.4.1. Zestawienie powierzchni rezerw w obrebie zwartych obszaréw osadniczych i w obrebie miejscowych planow

zagospodarowania terenu, zrodto: opracowanie wlasne

Rezerwy powierzchni
w tym: ogotem
. w obrebie zwartych - W o,breble zvyartych
Funkcj , . w planach miejscowych |obszaréw osadniczych oraz .
obszaréw osadniczych . Kategoria
a w planach miejscowych
zabudowy
terenu - - ; ; X X
. . | powierzchni . . | powierzchni . . | powierzchni
powierzchni . powierzchni . powierzchni .
; a uzytkowa , a uzytkowa , a uzytkowa
a terendéw a terendéw a terendéw
zabudowy zabudowy zabudowy
m2 m2 m2 m2 m2 m2
mieszkaniowa
5603 1681 - - 5603 1 681| jednorodzinn
MN a
mieszkaniowa
Mw wielorodzinna
RM 166 444 58 255 - - 166 444 58 255| zagrodowa
P 1567 784 2318 1159 3885 1 943] przemystowa
U w
tym US- 8762 3505 19954 7 982 28716 11486| ustugowa
UK
RAZEM 10329 4288 22 272 9141 32 601 13 429
gdzie:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

P — tereny zabudowy produkcyjnej,

U (w tym US-UK) — tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i kultury.

3.5 Chlonno$¢ obszaréw a zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie
Szczytniki

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, finansowych, s$rodowiskowych, spotecznych i
gospodarczych oraz prognozy demograficznej gmina Szczytniki do roku 2050 bedzie wykazywata zapotrzebowanie na
ok. 51 896 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg oraz 280 443 m?
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pod zabudowe przemystowa, zagrodows i ustugows. L.acznie zapotrzebowanie na nowa zabudowe do 2050r. wyniesie
ok. 332 339m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Tab. 3.5.1. Roznica pomiedzy maksymalnym zapotrzebowaniem na zabudowe, a chtonnoscia obszaréw wynikajaca

z analizy zwartej zabudowy i mpzp (dane w m?), zrédto: opracowanie wlasne

Suma chtonnosci

Réznica pomiedzy

Maksymalne Maksymalne obszaréw (MPZP |maksymalnym
Kategoria zapotrzbowanie na |zapotrzbowanie na |+ zwarta zapotrzebowaniem a
zabudowy zabudowe (A) zabudowe* (B) zabudowa) (C) |sumg chtonnosci (B-C)
mieszkaniowa
jednorodzinna 51 896 67 464 1681 65 784
mieszkaniowa
wielorodzinna 6611 8 595 - 8595
ustugowa (w tym
ustug sportu i
kultury) 42 232 54 902 11486 43 415
przemystowa 24 900 32370 1943 30428
zabudowa
zagrodowa 206 700 268 710 58 255 210 455
Suma 332339 432 041 73 365 358 676

*Ustalono biorgc pod uwage niepewno$é proceséw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwickszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow

analiz nie wigcej niz o 30%.

Analizujac powyzsza tabele mozna zauwazyC, iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowsa
zabudowe przekracza sumg powierzchni uzytkowej rezerw terenow na terenie obszaroOw zwartych oraz miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na powyzsze mozliwe jest wyznaczenie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i poza obszarami obszarow przeznaczonymi pod zabudowe w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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